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Detaljplanens syfte

Syfte

Detaljplanens syfte ar i enlighet med granskningshandlingen fér kommunens nya
oversiktsplan att utveckla och utvidga Téreboda tatort med smahusbebyggelse
och flerbostadshus genom att mojliggora for nya bostader och mindre
verksamheter pa Lerlyckan. Omradet planeras med en nagot storre tiathet dn
omgivande bebyggelse da planen avser medge bebyggelse i upp till fyra vaningar.
Detaljplanen utgor en del av befolkningsmalet om 10 000 invanare till ar 2030 i

kommunen.

Tillkommande bebyggelse har planerats med hadnsyn till markens geotekniska
forutsattningar, platsens naturvarden samt till riskerna féor omgivningsbuller
fran vag 200 och 6versvamning till f6ljd av kraftiga skyfall. Utvecklingen av
omradet har utéver detta anpassats till virdekdrnorna for riksintressena
kulturmiljovard, friluftsliv och det rorliga friluftslivet som omgardar platsen.
Detta gors genom ett beaktande av avstand mellan tillkommande bebyggelse och
befintliga kulturhistoriska virden samt vissa specifika regleringar samtidigt som
allmanhetens tillganglighet till Gota kanal och landskapet runtomkring bibehalls
och frdmjas med anlagda strak och bevarade siktlinjer.

Planomradets lokalisering och omfattning

Planomradet dr knappt nio hektar stort och bestar i huvudsak av jordbruksmark.
Det ar lokaliserat i den norddstra delen av Téreboda cirka 60 meter fran Gota
kanal och omkring 1 300 meter fran resecentrum. Omradet ar sedan tidigare
angett som LIS-omrade i kommunens LIS-plan fran ar 2014 och marken ags av
kommunen. Markytan har en lutning pa under en grad och nivaer pa mellan +91
och +93 meter. Planomradet avgransas i norr av ytterligare jordbruksmark, i
oOster av lansvag 200 (Haddebodavagen) samt dngsmark pa Jarneberg 6:2, i soder
av ytterligare jordbruksmark innan Téreboda Camping tar vid och i vaster av
Kanaljorden med Goéta Kanal innan villabebyggelse i stadsdelen Kartorp tar vid.

Planférfarande
Planen har handlagts med standardforfarande enligt plan- och bygglagen
(2010:900)och vann laga kraft 2022-11-18.

Standardférfarande

Underréattelse Graonsknlngs- Antagande Laga kraft
utlatande
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Overviaganden

Beddmning av lampligheten av markens anvandning
Héar redovisas bedomning av lampligheten av markens anviandning utifran 2
kapitlet i plan- och bygglagen (2010:900).

Kulturvarden

Med anledning av planomradets lage intill Gota kanal ingar det i omradet for
riksintresse for kulturmiljovard "Gota kanal”. Syftet med riksintresset ar att
skydda mot atgirder som kan innebara pataglig skada pa kulturmiljon i omradet
(MB 3 kap. 6 §). Det ar omrddets vardebdrande karaktiarsdrag som ska skyddas.
Vardebeskrivningen for riksintresset lyder enligt nedan:

Motivering:

Sveriges stérsta och mest symbolladdade kanalmiljé, utford 1810-32, med
stor teknik- och kommunikationshistorisk betydelse.

Uttryck for riksintresset:

Hela kanalstrdckningen med broar, slussar, hamnmiljéer, I6nebostillen,
varv, vallar, trddridder, mm, samt jdrnvdgsmiljon vid Téreboda, viktig for
forstdelsen av kanalens senare historia under 1800-talets andra hdlft.

I omrddet ingdr dven:

Bdckersboda by med 1800-talsbebyggelse och fornldmningsomrdde med
fornborg och skeppssdttningar.

Riksintresset berér Mariestads, Karlsborgs och Térebodas kommuner.

Gota kanal utgor darmed en kulturmiljo som bor varnas vid tillskott av ny
bebyggelse dd omgivande landskapsavsnitt och bebyggelsemiljoer innehaller flera
arkitektoniskt och kulturhistoriskt intressanta inslag. Omradet intill planomradet
utgors saledes av bade byggnader och kanalmiljoer som har virdebarande
karaktarsdrag for riksintresset. Dessa ar vaktbostallet, bron, Kanaljorden,
sidovallar, skoning, dragvagen, alnstenar, pollare, tradplanteringar, kulvertar och
bigravar.

Med utgangspunkt i detta gor kommunen redan pa 6versiktlig nivd bedémningen
att de vardebarande karaktarsdragen bor tas hansyn till. Framforallt gors



bedomningen att det bor finnas ett obebyggt omrade kring brovaktarstugan vid
Gastorpsbron for att uppratthalla dess unika kulturhistoriska varde. Ett lampligt
avstand fran brovaktarstugan for ny bebyggelse bedoms vara ett liknande avstand
som det ar till befintlig bebyggelse pa den véstra sidan om kanalen, cirka 50
meter.

For att skapa dnnu storre detaljférstaelse i fragan har kommunen tagit

fram en kulturmiljoutredning. Dar bedéms det att de strukturer, byggnader,
byggnadsverk, gronska och detaljer som ar uttryck for riksintresset, liksom
sambanden dem emellan, inte paverkas av genomforandet av detaljplanen i sddan
grad att skada eller pataglig skada uppstar. Ddaremot kommer kopplingen mellan
Gota kanal och det agrara landskapet att minska eftersom vyer mellan kanalen
och landskapet forsvinner eller forandras, vilket forsvarar lasbarheten och kan
innebara skada pa riksintresset. Det finns dven en risk att Kanaljorden som en
sammanhdngande fastighet blir mindre avlasbar om den korsas av nya gang-

och cykelviagar samtidigt som det finns risk for ett antal negativa kumulativa
konsekvenser som f6ljd av detaljplanen. Skador pa Gastorpsbron till f6ljd av 6kad
biltrafik eller forandrad karaktar av Kanaljorden till f6ljd av en 6kad anvandning
av platsen antas vara sadana.

Sammantaget bedoms dock inte detaljplanens genomforande kunna medfora
pataglig skada da det agrara landskap som tas i ansprak och de vyer som gar
forlorade eller fordndras inte tidigare har lyfts fram som barande uttryck for
riksintresset. Det ror sig ocksa om en begransad stracka langs kanalen vilket

gor att det finns fortsatt goda mojligheter att uppleva Gota kanal genom det
agrara landskapet bade norr och séder om Toreboda téitort. Detta innebéar

att platsen fortsatt kommer karaktariseras av Gota kanal och aterspegla det
riksintressanta kulturhistoriska sammanhanget, som i stort kommer vara
avlasbart. Aven Kanaljorden bedoms fortsatt kunna vara avldsbar férutsatt att
gang- och cykelviagarna utformas smaskaligt med enkel karaktar. De kumulativa
riskerna bedéms ocksa vara lindriga med anledning av forbudsskyltar pa vagen
som reglerar totalvikt och axeltryck samt att en 6kad anvandning av Kanaljorden
innebar en 6kad tillgdnglighet i omradet vilket ar positivt da det 6kar mojligheten
att bruka riksintresset.

Enligt 3 kap 1 § MB ska markomraden dessutom anvéndas till det andamal som
ar mest lampligt med hansyn till beskaffenhet, 1dge samt foreliggande behov (MB
3 kap. 1 §). Utifran detta och genom anpassning av exploateringen utifran férslag
i den framtagna kulturmiljéutredningen gor kommunen darfér bedémningen



att genomforandet av foreslagen detaljplan inte patagligt kommer skada
riksintresset for kulturmiljovards vardekarnor.

Arkeologi

Inom planomrddet finns inga kdnda fornldmningar men utmed kanalen

och norr om planomradet finns ett antal fornlamningar registrerade hos
RiksantikvarieAmbetet. Detta innebar att det inom planomréadet skulle kunna
finnas fornlamningar som i dagslaget ar okdanda. Oavsett om fornlamningarna
redan ar upptackta eller ej skyddas de av kulturmiljolagen, vilket betyder att
det kravs tillstand fran lansstyrelsen for att fa tillstand att géra ingrepp som
antingen kan paverka eller forstora dem. Utan dispens finns annars en ihdllande
risk att vissa byggratter blir obyggbara ifall en fornlimning patraffas vilket
vidare innebar att delar av detaljplanen inte gar att genomfora. For att klarlagga
forekomsten av lamningar inom detaljplanen har kommunen darfor begart en
arkeologisk utredning hos ldansstyrelsen.

Naturvarden

Planomradet bestar i huvudsak av jordbruksmark med vissa inslag av angsmark.
Inom jordbruksmarken aterfinns bade akerholmar, odlingsrosen och flertalet
diken varav ett dike stracker sig genom jordbruksmarken och delar upp den i

en nordlig och en sydlig del. Diken forekommer dven utmed jordbruksmarkens
yttre granser dar diket som ar storst och l6per langs den vastra kanten kallas

for Gastorpsdiket. I anslutning till planomradet i nordost aterfinns dven en allé
bestdende av kanadapopplar och unga bjorkar.

Akerholmarna, odlingsrosena,
dikena och allén omfattas

av ett generellt biotopskydd
eftersom de antingen omges
av, ligger i eller i gransen

till dkermark. Skyddet for
biotoperna bidrar bland annat
till att Sverige uppfyller de

nationella miljokvalitetsmalen:

Akerholme

Ett rikt odlingslandskap, God bebyggd miljé, Myllrande vdtmarker, Levande

sjéar och vattendrag och Ett rikt vixt- och djurliv, samt ataganden enligt EU:s

Art- och habitatdirektiv, Konventionen om biologisk mangfald och Europeiska
Landskapskonventionen. Biotopskyddet innebar rent konkret att det ar forbjudet
att bedriva en verksamhet eller vidta en atgird som kan skada naturmiljén. Om



det finns sdrskilda skal far dock dispens ges fran forbudet i det enskilda fallet
forutsatt att biotopskyddets syften fortsatt kan tillgodoses (MB 7 kap. 11 §).

Vad géller rodlistade eller skyddade arter inom eller i direkt anslutning till
planomradet visar Artportalen (2006-2021) ingen forekomst av sddana.
Daremot har det under naturvirdesinventeringen som genomfordes i juli 2021
konstaterats att det direkt sdder om allén, pa dngsmarken, 4nda finns en stor
population av den rdodlistade arten krusfrd. Detta medfor att den delen klassats
som naturvardesklass 3 och har ett patagligt natur- och artviarde. Men i och

med att det ligger utanfor planomradet och att omgivningen ar av mindre
betydelse for arten paverkar inte detta exploateringen av omradet. Planomradet
har direfter kategoriserats som naturvirdesklass 4 eller "Ovrig mark” och har
darmed visst till 1agt naturvarde, vilket inte hindrar en exploatering. Avsaknad av
gamla trad, hog artrikedom och kraftig mansklig paverkan gor att beddomningen
inte nar upp till hogre naturvardesklass pa omradet.

Geoteknik

Enligt 6versiktligt karteringsunderlag fran SGU bestar markens grundlager inom
planomrdadet av lera och silt. Det innebar att markens grundlager inte tillhor vad
SGU benamner som fastmark vilket ar en forenklad bild 6ver markens stabilitet.
Baserat pa detta har kommunen genomfort en geoteknisk undersokning for att
sdkerstdlla markens stabilitet och vigleda eventuella atgarder som kan tankas
behdva regleras i detaljplanen och hanteras vid projektering och byggnation.

[ undersokningen har saval de geotekniska och hydrogeologiska som de
erosionsbaserade, stabilitetsbaserade och sittningsbaserade forhallandena
utretts och fastslagits. Detta har gjorts for marken bade inom planomradet och
i ndra angransade omraden, sdsom Gota kanal, kanaljorden och Gastorpsdikets
fortsattning norrut.

De geotekniska forhallandena for omradet beskrivs som goda och omradet
overst utgors av ett tunt lager mulljord. Darunder utgors marken av finkornig
sedimentjord i form av torrskorpa och lera som vilar pd mordn som i sin tur vilar
pa berg. Sedimentlagrets tjocklek ar storst langs med Gota kanal, cirka 4,5-6
meter, for att sedan successivt minska osterut. I anslutning till Haddebodavagen
ar tjockleken mellan 1-2,5 meter.

De hydrogeologiska férhallandena for omradet visar pa en grundvattenniva som
ligger pa +90,8 meter, motsvarande 1,3 meter under markytan. Fritt vatten har
noterats pa 1,7 och 2,2 meters djup i torrskorpsleran motsvarande +89,9 och
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+90,9. Inom omradet finns berg i dagen pa flera stillen, dar mordnlagret kommer
i kontakt med ytan. Detta utgor en braddniva. Braddnivan ar den teoretiskt hogsta
moijliga grundvattennivan/portrycksnivan i omradet och motsvaras av marknivan
i anslutning till omraden med berg i dagen. Nivan for detta ar cirka +92 till +92,5
meter.

Risken for savil yterosion som stromningserosion beddms vara mycket liten

da omradet ar flackt med en lutning pa en knapp grad och bestar av diken

som drdnerar omradet. Detta gor att yterosion som sker pa grund av hoga
dagvattenfloden eller ytliga vattensamlingar och stromningserosion som innebéar
attjordlagren flyttar sig har 1ag sannolikhet att intrdffa. Gota kanal ar dessutom
erosionsskyddad med krossmaterial.

De plantekniska forhallandena kring stabilitet for befintliga och

planerade forhallanden bed6ms vara tillfredsstillande for i stort sett hela
detaljplaneomradet med undantag for det planerade férdrojningsmagasinet
med tillhorande dike. Slanterna ska inte vara brantare an 1:2 och byggnader
samt gator ska inte fa uppforas narmare an sex meter fran slantkron. Detta
for att marken ska vara tillrackligt stabil, vilket har reglerats i plankartan med
bestammelser.

Ur ett byggtekniskt perspektiv bor belastningen av marken i omradet inte
overstiga 30 kPa vid bebyggelse med hansyn till sattningsbendgenheter.

Det motsvarar en normal byggnad i upp till tva plan och cirka 0,5 meter

fyllning, vilket innebar att byggnader upp till tva vaningar inte bedoms

krava nagon sarskild atgiard. For byggnader som ger en last 6ver 30 kPa
rekommenderas att kompletterande undersokningar utfors och att geotekniskt
projekteringsunderlag upprattas for att klargora val av grundlaggningsmetod
och dimensioneringsférutsattningar. Hogre byggnader bedoms darmed krava
stabiliserande atgarder for att inte riskera for mycket siattningar. Sddana atgéarder
kan till exempel vara palning eller lastkompensation, vilket redovisas i tekniskt

samrad.

Vidare ar marken inte kdnslig for grundvattensankning ned till tre meters djup
fran markytan. Detta harleds till forekomsten av torrskorpa inom oversta skiktet
av jorden som varierar med cirka tva till tre meter. Vid planering av vatten och
avlopp, dammar samt diken med mera innebar det dock att de inte bor utforas
djupare an tre meter under befintlig markyta. Detta for att inte bidra till en
grundvattensdnkning i omrddet som kan ge upphov till siattningar.
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Sociala varden

Gota kanals omgivning
innefattas for det mesta av ett
oppet odlingslandskap med
tradrader narmast kanalen

och den sa kallade dragvigen
som gor det mojligt att uppleva
hela kanalstrackningen med

vidstrackta utblickar aven till » v
fots eller cykel. Dragvaven ragvagen utmed Gota kanal
stracker sig forbi planomradet tatt intill kanalen och ar framforallt viktig for
tillgangligheten till kanalen men ocksa for friluftslivet utmed. Den fungerar bade
som promenadstrak och joggingspar for boenden i ndromradet men dven som
vandrings- och cykelled for turister. Straket knyter ihop planomradet med de mer
centrala delarna av Téreboda och ansluter till Kanalbron cirka 900 meter séderut.
I norr ansluter straket till Gastorpsbron som knyter samman omradet med
stadsdelen Kartop pa motsatt sida kanalen samt fortsattningen av dragviagen mot
Sjotorp dar kanalen méter Vanern. Kommunen bedémer utifran detta att det ar
av stort intresse for omradets rekreationsmdjligheter att ansluta det nya omradet
till dragvégen.

Planomrddet ingdr dven i omradet for riskintresset for friluftslivet "Gota
kanal” (MB 3 kap. 6 §), vilket har utvecklats under de senaste decennierna da
kanalen blivit en av landets framsta turistattraktioner. Vardebeskrivningen for
riksintresset lyder enligt nedan:

Motivering generellt:

Omrdden med sdrskilt goda férutsdttningar for berikande upplevelser i
natur- och kulturmiljéer.

Omrdden med sdrskilt goda forutsdttningar for vattenanknutna
friluftsaktiviteter och ddrmed berikande upplevelser

Uttryck for riksintresset Géta kanal:

Omvdxlande, natursként landskap och intressant kulturlandskap. Goda
forutsdttningar fér bdt- och kanotsport och cykling. Kanalen saknar
idag betydelse som godstransportled men dr internationellt kénd och ett
av Sveriges viktigaste kulturhistoriska byggnadsverk samt en attraktiv
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vattenvdg for fritidsbdtar och ett betydande utflyktsmdl for landbaserade
aktiviteter.

Mellan Vinern och Viittern finns 22 st slussar, varav 20 st dr beldgna
mellan Hajstorp och Sjétorp. Forsviks bruksmiljé, Lanthéjden med kanalens
hégsta punkt och Riksberg-Hajstorp med sju slussar pd en strdcka mindre
dn en kilometer utgér tre av de mer intressanta delarna inom Idnet.

I omrddet ingar:

Omrddets grdnser gdller i forsta hand ndromrddet utmed Géta kanal och
dess sjosystem.

Riksintresset beror Mariestads, Karlsborgs och Torebodas kommuner.

Syftet med riksintresset for friluftslivet ar att skydda mot atgiarder som patagligt
kan skada friluftslivet (MB 3 kap. 6 §). Det kan bland annat vara atgarder och
verksamheter i form av olampligt placerad strandnéra bostadsbebyggelse,
barridrskapande verksamheter eller hinder langs strander som kan paverka
friluftslivets utévande pa land och vatten negativt. Riksintresset syftar ddremot
inte till att forhindra en utveckling da marken ska anvandas till det &ndamal som
ar mest lampligt med hansyn till beskaffenhet, 1dge samt foreliggande behov (MB
3 kap. 1 §). Utifran detta och genom beaktande av anslutningar mellan kanalen
och planomradet gér kommunen darfor bedomningen att genomférandet av
foreslagen detaljplan inte patagligt kommer skada riksintressets viardekarnor.

Pa grund av att omradet har sarskilt intresse for turismen och friluftslivet ingar
aven planomradet i omradet for riskintresset for det rorliga friluftslivet "Tiveden”
(MB 4 kap. 2 §). Vardebeskrivningen for riksintresset lyder enligt nedan:

Inom dessa omrdden skall turismens och friluftslivets, frimst det rérliga
friluftslivets, intressen sdrskilt beaktas vid bedémningen av tilldtligheten
av exploateringsforetag eller andra ingrepp i miljén.

Syfte med riksintresset for det rorliga friluftslivet ar att bedoma tillatligheten
for vilka ingrepp som far goras i miljon. Det skyddar sdledes mot atgarder som
patagligt kan skada omradets natur- och kulturvarden. Riksintresset syftar
dock inte till att forhindra utveckling av befintliga tatorter utan medger en
normal befolkningsutveckling i direkt anslutning till titort (MB 4 kap. 1 §). Da
planomradet utgor en vasentlig del av Téreboda tatorts framtida utveckling och
till viss del angransar mot befintlig bebyggelse beddmer kommunen att platsen
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uppfyller kraven i miljobalken.

Materiella varden

Planomradet bestar i huvudsak av brukningsvard jordbruksmark som ar av
nationell betydelse och ska i storsta méjliga man skyddas mot ianspraktagande.
Marken far dock tas i ansprak for att tillgodose visentliga samhallsintressen i
kommunen, som i Téreboda bedéms vara bostadsbyggande och utveckling av
tdorten, forutsatt att detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allmédn synpunkt
tillfredsstillande sitt genom att ta annan mark i ansprak (MB 3 kap. 4 §).

Kommunen motiverar ianspraktagandet av Gastorp 6stra med att Téreboda ar
omgiven av jordbruksmark och att helt avsta fran utbyggnad pa sadan mark
forsvarar utvecklingen av titorten och darmed hela kommunen pa ett siatt som
motarbetar det allmdnna intresset kring bostadsférsoérjning. For att ytterligare
visa pa att just denna mark ar mest lamplig for detta andamal och som underlag
till detaljplanen har en lokaliseringsutredning genomforts inom ramen for
kommunens forslag till 6versiktsplan. Tre alternativa lokaliseringar (se karta
nedan) med liknande forutsattningar utifran de 6vergripande principerna

for bebyggelseutveckling i Toreboda kommun har anvants. De 6vergripande
principerna ar narhet till befintlig infrastruktur, ndrhet till kollektivtrafik,

lagen som stédrker befintlig handel och service samt att gronytor och
rekreationsomrdden starks.
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Alternativ ett ar att bygga uti det gronstrak som Ioper 6ster om och genom

de dstra delarna av Téreboda. Omradet ansluter till befintliga bostader langs
Gardesvigen, Angsvagen och Faltviagen och ligger precis intill Kilenskolan.
Avstandet till centrum ar cirka en kilometer. Omradet ligger dock i ett
skogsomrade som &r en del av det sammanhdngande gronomrade som &r utpekat
i tatortskartan for Téreboda som viktigt att starka och bevara. Omradet ar darfor
inte lampligt att peka ut for ny bebyggelse. Alternativ tva ar att fortata med
bebyggelse i omradet mellan Bergatorpsgatan och Kilsgatan. Omradet ligger
inom en kilometer fran centrum och i anslutning till Centralskolan med simhall
och idrottshall. Denna plats bedéms heller inte som lamplig eftersom fortatning
inte bor orsaka att andra kvalitéer forsvinner som det grona sammanhingande
strak som ldper genom titortens vistra del. Aven detta omrade ar utpekat i
tatortskartan som ett viktigt gronstrak att stirka och bevara genom tétorten.

Det tredje alternativet dr att bygga nordvast om Téreboda kyrka dar det finns
en gillande detaljplan for bostader (akt 1663-P2). Detaljplanen vann laga kraft
1980 men har aldrig kommit att genomforas da intresse att exploatera marken
saknats. Marken ar dessutom valarronderad, brukningsvard jordbruksmark
vilket gor det olampligt att peka ut omradet for bebyggelse av tva skél. Dels for
att brukningsvardet ar hogt och dels for att lokaliseringen for bostadsandamal
inte dr attraktivt. Istallet bedomer kommunen att planen kan upphavas for att
sdkerstélla fortsatt anviandning for jordbruk nordvast om kyrkan.

De motstdende intressena och fragan om att ianpsrakta brukningsvard
jordbruksmark pa Lerlyckan har ddrmed hanterats och kommunens bedémning
ar att det aktuella planomradet dr det mest lampliga for avsett &ndamal.
Utredningen som sadan konstaterar dven att bostadsbyggandet utgor ett sadant
samhallsintresse att det kan vdagas mot det nationella intresset att bevara
jordbruksmark pa planomradet.

Vatten och avlopp

Planomradet ligger idag utanfor det kommunala verksamhetsomradet for vatten
och avlopp. Anslutningspunkt finns i korsningen Stallgatan/Ladugardsgatan pa
vastra sidan om kanalen i vilken kommunen avser ansluta omradet. Arbetet med
detta har paborjats varpa borrning under kanalen har skett och ledningar finns
framdragna till planomradet.

Dagvatten
Planomrddet har idag begransade forutsattningar att infiltrera dagvatten da
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det bestar av lera och silt med 1ag genomsléapplighet. Detta gor att vattnet soker
sig till dikena och fordréjningsmagasinet om cirka 3200 m? pa planomradet

och rinnvdgarna koncentreras darefter. Gastorpsdiket ar till f6ljd av detta den
primara rinnvéigen for vatten bort fran omradet. Vattnet avrinner darefter genom
en dykarledning under Gota kanal, vars teoretiska kapacitet uppgar till 24 000
1/s, for att sedan fortsatta mot recipienten Friaan i vaster. Det befintliga flodet

pa planomradet har uppskattats till cirka 105 1/s med rinntiden 40 minuter.

En framtida byggnation kommer oavsett dess omfattning att resultera i 6kade
floden som behover hanteras, vilket inte ska 6ka belastningen pd kommunens
ledningsnat utan istillet fordréjas lokalt. For att utreda detta ytterligare har
kommunen tagit fram en dagvattenutredning med utgangspunkt i Svenskt Vattens
publikation P110 och ett 20-arsregn med klimatfaktor pa 1,25.

Dagvattnet som enligt dagvattenutredningen kommer behova hanteras efter
exploatering ar cirka 830 1/s med en uppskattad rinntid pa cirka tio minuter. Det
ar en 6kning med cirka 725 1/s som dels beror pa intensivare flode och dels pa
en 0kad andel hardgjord yta. For att inte 6ka belastningen pa dykarledningen
ska fordrojning utformas sa att flodet fran planomradet inte ska 6ka gentemot
dagens floden. Maximalt utflode fran planomradet efter exploatering begrénsas
till befintligt dagvattenflode fran planomradet, det vill sdga cirka 105 1/s.
Dimensionerat magasinsvolym bestdms genom den maximala skillnaden mellan
tillrinning och avtappning vid olika varaktigheter pa det dimensionerande regnet.
Med inflode ca 830 1/s och maximalt tillatet utflode enligt ovan ar erforderligt
behov av dagvattenférdrdjning cirka 570 m? fér ny exploatering nir rinntiden ar
40 minuter.

Kommunen bedomer att yta for fordrojningsmagasin for bade befintlig och
uppkommen volym finns i norra delen av planomradet. Dels for att utnyttja
platsen mellan brovaktarstugan och de nya tomterna samtidigt som det majliggor
for fler tomter i soder. Det nya fordrojningsmagasinet bedéms behéva kunna
omhanderta minst 3600 m3, ha ett maxdjup pa cirka 3 meter och en utbredning
pa drygt 1200 m?, kopplat till risker for markens lokala stabilitet.

Markavvattningsforetag

Planomrédet dr batnadsomrade for tva markavattningsforetag, Téreboda
dikningsféretag av dr 1963 och Toreboda dagvattenforetag av dr 1991 enligt
vattenarkivet. Det dldre bildades for att avlasta genomloppet av vatten i
Toéreboda och pa sa vis torrlagga marker och minska skador pa byggnader,
tomter samt avloppsreningsverket medan det senare bildades for att forhindra
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oversvamningar i Téreboda tatorts nordostra delar. Dessa foretag reglerar
darmed Gastorpdikets utformning, lage och vattentillférsel vilket ar det dike som
kommunen avser avleda dagvatten genom samt flytta fordréjningsmagasinet
inom. En anslutning av : X S
dagvatten bedéms emellertid e ;
inte medfora vasentligt andradel :
forhallanden men kontakt
bor tas med styrelserna for
markavvattningsforetagen i
den fortsatta projekteringen
da enskilda markagare inom

foretagen har ratt att bli

i Gstorpsdiket mot séder
informerade om vad som sker.

Anlaggningen ar nu konstruerad med bland annat 6ppna diken som ar
dimensionerade for att magasinera ett dagvattenflode berdknat pa hogsta
hogvattenniva med 50 ars aterkomsttid och med en momentan flédestopp av
25 % (hhg50 ar + 25%). Som en del av markavvattningsforetaget fran 1991
finns en konstruerad vall soder om planomradet med en angiven hojd +92,45
(RH2000). Denna vall ska forhindra att vatten tranger séderut och in till tatorten
vid nederbord som ar storre an den dimensionerade nederbérdsmangden. Det
ar darfor viktigt att denna anlaggning fortsatt far vara kvar for att minimera
oversvamningsrisken i omradet samt i delar av tatorten. Anldggningen lampar
sig ddrmed for dagvattenhantering och kommunen bedémer utifran ovan
niamnda faktorer att diket ska beaktas och lamnas utanfor planomradet. I de
fall anlaggningen helt eller delvis skulle behdva laggas igen eller kulverteras i
framtiden kravs dispens fran lansstyrelsen.

Miljokvalitetsnormer

Enligt lansstyrelsens kartering av delavrinningsomraden bedoms recipienten for
ytavrinning fran planomradet vara Friadn - Horsklippan till Bjérkulla (SE651266-
140156). Det aktuella delavrinningsomradet har en area pa cirka 79 km? Enligt
vattenmyndighetens status dr den berorda delens ekologiska status i nuldget
mattlig medan den kemiska statusen uppnar ej god. Kvalitetskraven ar att god
ekologisk status och god kemisk status ska uppnas senast 2027.

Vattenforekomsten ar klassad till mattlig ekologisk status pa grund av
overgodning och hydromorfologisk paverkan. Den bedéms dven ha en betydande
paverkan fran punktkéllor i form av reningsverk med risk fér problem med
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miljogifter. Den kemiska statusen bedéms som ej god for bromerad difenyleter
och kvicksilver. Dessa &mnen har en nationell klassificering; gransvardena
overskrids i alla Sveriges undersokta vattenforekomster.

Ett genomforande av detaljplanen bedéms inte medféra nagon séankt
kvalitetsfaktor for recipienten forutsatt att foreslagna reningsanlaggningar

fran dagvattenutredningen eller motsvarande anldggs. Planerad exploatering
kommer diarmed inte forsamra miljokvalitetsnormen eller paverka recipientens
statusklassning negativt. Dels for att vattnet fran planomradet kommer att renas
innan det rinner fran omradet och dels for att fororeningar fran planomradet
endast r en liten del av den totala méngden fororeningar fran recipientens hela
avrinningsomrade.

Oversvamning till foljd av kraftiga skyfall

Enligt lansstyrelsens ldgpunktskartering 6ver planomradet finns ett antal
lagpunkter dar vatten riskerar att ansamlas vid ett klimatanpassat 100-arsregn
till ett generellt djup av 0,5 meter. Den mest utsatta delen ar Gastorpsdikets
bredare del i sodra delen av planomradet dar djupet eventuellt kan uppga till
maximalt 1 meter. For att mer grundligt bedoma fragan kring éversviamning till
foljd av kraftiga skyfall pa planomradet har en skyfallsbeddmning genomforts pa
uppdrag av kommunen.

I skyfallsbedomningen framgar det att vatten vid extremsituationer kommer
soka sig till en lagpunkt i vag 200 eftersom avrinningsomradet vid kraftiga
skyfall mdngdubblas fran 7,51 ha till 4,23 km?, och diket som har kapacitet for
normala floden 300 meter norr om planomradet 6verskrids. Vattnet korsar
darefter planomradet och rinner mot Gastorpsdiket som leder bort vattnet fran
planomradet. I samband med detta kommer vatten att stilla sig i instingda
omraden pa planomradet dir den sammanlagda volymen vantas vara 500-600
m3, vilket tyder pa att delar av omradet riskerar att 6versvimmas i handelse av
kraftiga skyfall.

Byggnader och infrastruktur bor saledes inte placeras i instingda omraden men
om sadant behov forekommer kan dessa fyllas igen samtidigt som nya instdngda
omraden som tal samma volymer kan anordnas. Marken som da reserveras for
detta andamal kan med fordel anvdndas till annat som tal 6versvamning, till
exempel park eller natur. Ett sddan reserverat utrymme lampar sig aven att ha i
anslutning till lagpunkten i vag 200 for inkommande flode for att pa sa vis hindra
vattnet fran att ledas rakt genom planerade byggratter utan istillet via befintliga
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diken.

Skyfallsbeddmningen bygger pa en skyfallskartering som visar att dagens
marknivaer ligger nagot lagre dn plushdjden for vattenytan vid ett klimatanpassat
100-arsregn pa planomradet. For att vagarna ska vara framkomliga i hdndelse av
sadant skyfall beddomer kommunen det som viktigt att sdkerstélla att markens
hojd 6ver nollplanet ligger 6ver plushéjden for vattenytan. Darav har specifika
atgarder om hojdsattning pa gata forts in i plankartan. Byggnader forutsatts
sedan placeras cirka 0,5 meter 6ver gatans hojd for att fa en naturlig lutning fran
respektive hus vilket gor att vatten rinner bort fran husen.

Trafik och risker med farligt gods
Planomrddet nds via tva infartsvagar. | planomradets sddra del ligger den

ena infartsvagen vilken har anvants som tillfallig vag nar Kanalbron i séder
renoverades. I dagslaget forekommer ingen trafik dar da stenar hindrar infart
samtidigt som den saknar malpunkt. Detta har lett till att vigen bitvis vuxit

igen. I planomradets norra del ligger den andra infartsviagen vilket dven ar en
gemensamhetsanlaggning som stracker sig dver kanalen via Gastorpsbron. Darav
kan planomradet ocksa nas fran vaster. Vagen har dock en begrinsad bruttovikt
pa fyra ton samt ett begransat axeltryck pa 1,5 ton sa att varken vagen eller

bron ska riskera att skadas. Dessa tva vagar
ansluter till vag 200 som stracker sig utmed

planomradets dstra grans och férbinder
omradet med centrum via Kanalbron.
Forbi omradet ar hastighetsgransen
reglerad till 80 km/h f6r att sdnkas till 50
km/h dar tatortsgransen i dagslaget gar. .
. . ) Korsningstyp A
Anslutningspunkterna ar utformade enligt

VGU:s korsningstyp A.

Vag 200 har en uppmatt arsdygnstrafik pa 2490 fordon. Av dessa utgors cirka
6,7% (167 fordon) av tung trafik i form av bussar, lastbilar eller langtradare varav
89,6% (149 fordon) av dessa bedoms ha mojlighet att frakta gods. Bedomningen
baseras pa antalet tunga fordon minus antalet bussar i linjetrafik som passerat
planomradet under en dag vid tiden for trafikmatningen. Busslinjen ar

Vasttrafiks 501. Ytterligare bussar, utover de i linjetrafik, som eventuellt passerat
planomradet har bedomts som férsumbara da antalet bussar generellt sett endast
utgor 2%o (Fordon 2020) av den totala trafiken i Sverige, vilket i det har fallet ar
farre dn de 18 bussar som passerar omradet i linjetrafik.
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Vag 200 ar inte utpekad av Trafikverket som en farligt godsled men det finns
inget som hindrar farligt godstransporter fran att firdas pa viagen anda. Till
exempel transporterades det 475 miljoner ton gods pa Sveriges vagar ar 2020
varav 2,1% eller tio miljoner ton av detta var farligt gods. Utifran ett antagande
om att alla fordon som passerade planomradet och som bedémdes ha mdjlighet
att frakta gods fraktade lika mycket i vikt gar det att dra slutsatsen att det under
matningsperioden var cirka tre (2,1% av 149) transporter som passerade
planomradet med farligt gods. Utifran slutsatsen om tre passerande farligt
godstransporter per vecka bedomes risken till olyckor vara valdigt liten.

Service och verksamheter

Planomradet ar lokaliserat en dryg kilometer fran Térebodas centrum dar

bland annat station pa vastra stambanan finns. Detta medfor att platsen har

ett cykelavstand till den mesta samhéllsservicen inom titorten. Den ndrmaste
verksamheten ar Térebodas camping med tillhdrande funktioner strax sdder om
planomradet. P4 vag 200 utanfoér den norra delen av planomradet aterfinns dven
en busshallplats som trafikeras av kollektivtrafiken mellan Téreboda och Hova via
Algarés vilket méjliggér for alternativa transportmedel till och frin planomradet.
Kommunen beddémer vidare i forslag till ny 6versiktsplan att det kan foreligga
ett behov av mindre verksamheter inom planomradet for att utvidga den lokala
servicen.

Planeringsunderlag och utredningar
Foljande planeringsunderlag och utredningar har legat till grund for
planforslagets framtagande:

e Undersokning om betydande miljépdverkan (2021-04-22)

e Naturvdrdesinventering (Pro Natura, 2021-08-10)

e Skyfallsbedémning (Sweco, 2021-08-19)

e PM geoteknik (Sweco, 2021-08-20, rev 2022-05-06)

e Markteknisk undersékningsrapport (Sweco, 2021-08-20, rev 2022-05-06)
e Kulturmiljéutredning (WSP, 2022-02-04)

e Dagvattenutredning (Sweco, 2022-04-27)

e Fastighetskonsekvensbeskrivning (Téreboda kommun, 2022-05-17)

Stallningstagande om betydande miljopaverkan

En undersokning om betydande miljopaverkan har genomforts som underlag for
planarbetet. Kommunen bedémer att planen inte kan vantas medféra betydande
miljopaverkan.
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Miljomal

Riksdagen har faststéllt 16 6vergripande miljomal for Sverige. Malen beskriver de
kvalitéer som var miljo och vara gemensamma natur- och kulturresurser maste
ha for att vara ekologiskt hallbara pa sikt.

Téreboda kommun har tillsammans med kommunerna Mariestad och Gullspang
inom samarbetet for MTG brutit ner och lokalt anpassat de nationella miljomalen
i rapporten Miljémdl - sammanstdllning 2012. Nagra av de miljomal som ar
sarskilt angeldgna for planforslaget kommenteras nedan:

Begransad klimatpaverkan

e Planomradet ligger inom cykelavstand till centrum och resecentrum och ska
prioriteras da det utvecklar majligheten att resa kollektivt inom, till och fran
kommunen

God bebyggd miljo

e Planomradet ligger inom titorten dit bostider i huvudsak ska prioriteras

e Planomradet har tillgang till en tilltalande miljo for rekreation och friluftsliv
som skapar attraktiva boenden- och livsmiljoer for alla aldrar vilket ska
prioriteras

Fastighetsindelningsbestammelser och rattigheter
Gemensamhetsanldaggning
Planomradet omfattar

mark som ar reglerad av en
gemensamhetsanlaggning
(akt 1663-922), Jarnberg
ga:4. Beslut om bildandet

av anlaggningen togs
1995-08-29 for att sedan
inrattas 1995-12-11.
Gemensamhetsanlaggningen

Gemensamhetsanldggning mot vdster

har ett deltagande om 87 fastigheter och bestar av en vag med 3,5 meter kérbana
inklusive diken, slanter och motesplatser med mera. Anlaggningen forvaltas

av en samfallighetsforening (Jarnebergs vagsamfallighet) och ansvarar for
anldggningens drift och skotsel.

Gemensamhetsanlaggningen har darmed ratt att hugga eller klippa vaxande
trad, buskar eller annan vaxtlighet inom ett avstand av tva meter fran
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viagkanten men far dock inte paverka allén eller tradgardsplanteringar.
Gemensamhetsanlaggningen har daremot inte ratt att sparra av vagen for trafik
genom uppsattning av grind eller dylikt men far stinga av vagen for vissa fordon
vars totalvikt dverstiger fyra ton och axeltryck 1,5 ton. Detta innefattar dock inte
angeldgna transporter som utan storre olagenhet for deldgande fastigheter kan
framforas pa vagen.

Beskrivning av hur féreningen berérs av planforslaget gors i genomférandedelen.

Ledningsratt och servitut

Inom planomradets nordéstra horn finns tva rattigheter. Dels ett servitut (akt
1663K.721.1) avseende vag till forman for Jarneberg 6:2 som innebar ratt att
anvanda den samfallda vagen for utfart till vag 200. Dels en ledningsratt (akt
1493-403.1) avseende starkstrom till forman for Mariestad Téreboda Energi AB,
numer Vanerenergi AB, som innebar att ledningsdgaren har ratt att bibehalla
hogspanningsledningar med tillhérande stolpar, stag, linor, transformatorer samt
jordtag och 6vriga sakerhetsanordningar. Ledningsagaren har aven ratt att filla
trdd och buskar inom ledningsgatan, dga tilltrade till fastigheten for ledningens
tillsyn och underhall samt filla fér ledningen hinderliga eller for dess sakerhet
farliga trad och buskar. Dessa rattigheter géller tills de antigen dndras eller
upphévs. Darav kommer de inte paverkas av detaljplanens lagakraftvinnande.

Inom norra delen av planomradet finns d&ven markforlagda teleanlaggningar som
stracker sig langs med vagen. Dessa saknar rattighet och finns darav inte med

i fastighetsforteckningen. Anldggningarna ligger forvisso pa allman plats och
kommer inte paverkas av detaljplanens lagakraftvinnande.

Upphavande av strandskydd

Planomradet omfattar mark som ligger i anslutning till Gota kanal, dirmed
omfattas platsen av det generella strandskyddet som syftar till att langsiktigt
trygga forutsdttningarna for allemansrattslig tillgang till strandomraden och
bevara goda livsvillkor for djur- och véxtliv pa land saval som i vatten (MB 7 kap.
13 §). Strandskyddet omfattar ett omrade pa 100 meter fran strandlinjen och
innebér ett forbud mot uppforande av nya byggnader inom den zonen sa lange
strandskyddet inte ar upphavt (MB 7 kap. 14-15 §).

Kommunen har darfor for avsikt att upphava strandskyddet 6ster om
Gastorpsdiket, cirka 60 meter fran strandkanten, pa planomradet. Detta far
goras om det finns sa kallade sarskilda skal enligt MB 7 kap. 18 §. Ett sddant
skal ar landsbygdsutveckling i strandnara lagen. Eftersom planomradet ar
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utpekat i kommunens LIS-plan dberopar kommunen darfér MB 7 kap. 18 d §,
landsbygdsutveckling i strandnéra ldgen, som skal for upphavande.

Omraden som kan pekas ut for landsbygdsutveckling i strandnéara lagen
fortydligas i MB 7 kap. 18 e § punkt 1- 4. Det ar bland annat omrdden som ska
kunna nyttja de konkurrensfoérdelar ett strandnéara lage kan ge upphov till
som exempelvis landsbygden. Det dr ocksda omraden som har en sa begransad
omfattning att strandskyddets syften fortfarande kan tillgodoses langsiktigt
eftersom ett upphédvande av strandskyddet inte far dventyra strandskyddets
langsiktiga perspektiv (MB 7 kap. 18 f §).

Motiv for upphavande av strandskyddet

Det som lett till utpekandet av Gastorp Ostra som ett LIS-omrade &r att omradet
ses som en viktig bidragande faktor till kommunens landsbygdsutveckling med
bostdder och verksamheter trots att det dr en del av centralorten. Kommunen
motiverar stiallningstagandet med att centralorten ar den enskilt viktigaste
generatorn for landsbygdsutvecklingen i kommunen som helhet. Omradet
bedoms dven ha en sa pass begransad omfattning sa att strandskyddets syfte
fortfarande kan tillgodoses langsiktigt.

En utveckling av platsen motiveras dven som nagot som stirker kommunens
attraktionskraft genom att det framjar och berikar det nationella intresset kring
turism och rorligt friluftsliv langs med kanalen. Utover detta antas dven en
planlaggning mojliggora for ett starkare skydd kring platsens kulturmiljovarden.
LIS-planen ar foljaktligen en viktig forutsattning for att strandskyddet pa platsen
ska fa provas i detaljplanen och vidare kunna begransas sa att en utveckling med
bland annat bostader och ett sdkerstéllande av saval natur- som kulturvirden kan
komma att ske.

[ granskningshandlingen for 6versiktsplanen har kommunen dven hanterat
motstaende intressen och bostider bedoms vara ett angelaget allméant intresset i
kommunen. Det ses som en ndédvandighet att kunna erbjuda bostdder pa platser
dit folk vill flytta. Utifran detta motiveras ett ianspraktagnde av Gastorp Ostra for
bostadsandamal och ett upphavande av strandskyddet.

Buller

Enligt 3 § i forordning (SFS 2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader bor
den ekvivalenta ljudnivan vid en bostadsbyggnads fasad inte 6verskrida 60 dBA
och vid en uteplats inte 6verskrida 50 dBA. Vid uteplatsen bor dven den maximala
ljudnivan inte éverskrida 70 dBA. Om ljudnivan intill fasad dnda 6verskrids bor
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minst halften av rummen i varje bostad vara vinda mot en tystare sida dar den
ekvivalenta ljudnivan inte 6verskrider 55 dBA vid fasaden och minst halften

av bostadsrummen vara vanda mot en sida dar 70 dBA maximal ljudniva inte
overskrids mellan klockan 22:00 och 06:00 vid fasaden enligt 4 § i forordningen
(SFS 2015:216). Om den maximala ljudnivan vid uteplats dnda 6verskrids bor
nivan inte 6verskridas med mer dn tio dBA fem ganger per timme mellan klockan
06:00 och 22:00 enligt 5 § i forordningen (SFS 2015:216).

Vid planomradet ar det vag 200, med en uppmatt arsdygnstrafik pa 2490 fordon
och hastighetsgrans pa 80 km/h, som kan ge upphov till sddant omgivningsbuller.
Inom tio meter fran viagen ar den dygnsekvivalenta ljudnivan ungefar 64 dBA.
Ljudnivan avtar sedan exponentiellt ju ldngre bort fran killan man kommer

och cirka 35 meter fran vagens mitt dar ndrmsta fasad kan ligga blir den
dygnsekvivalenta ljudnivan i dagslaget ungefar 58,5 dBA.

Vid en maximal exploatering av omradet antas antalet hushall kunna 6ka med
drygt 100 bostdder. Forutsatt att varje hushall i genomsnitt gor fem till sex
fordonsrorelser per dygn samt att trafiken generellt sett 6kar med en procent
per ar fram till 2040 kommer trafiken i omradet 6ka med cirka 1000-1100
trafikrorelser per dygn. Efter denna utveckling viantas den dygnsekvivalenta
ljudnivan ha okat till ungefar 60 dBA 35 meter fran vagen om hastigheten 80
km/h kvarstar. Detta gor att bebyggelse langre bort dn cirka 35 meter fran viagen
inte kommer kriva ndgra sirskilda bestimmelser eller specifika atgarder kring
buller. Daremot kan atgarder som att placera uteplatser bort fran vag 200 for att
sdkerstélla en acceptabel ljudniva bli aktuellt eftersom att 50 dBA forst nas 110
meter fran vigens mitt i dagens forhallanden.

Kommunen avser emellertid att sdnka den tillatna hastigheten pa vag 200 till

50 km/h utanfor planomradet. En sddan sankning bedoms minska behovet

av planspecifika atgarder. For att mojliggora en sddan dndring kravs dock att
omradet forklaras vara tattbebyggt omrade och har stadskaraktar. Stadskaraktar
innebéar att omradet syns fran viagen och ett tittbebyggt omrade ar hussamlingar
med minst 200 invanare dar strickan mellan husen inte far dverstiga 200

meter. Kommunen anser att Lerlyckan uppfyller dessa kriterier i och med att
bebyggelsen kommer synas fran vagen samtidigt som detaljplanen majliggor for
drygt 100 bostdder, vilket blir drygt 200 invanare da antalet boende per hushall
i Sverige i genomsnitt ar 2,2 personer. Utover detta ar avstandet till stadsdelen
Kartorp som redan ar ett tattbebyggt omrade vaster om kanalen knappt 120
meter, alltsd en bra bit under 200 meter.
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Beskrivning och genomforande

Planforslaget

Kvartersmark

For att genomforandet av foreslagen detaljplan ska uppfylla sitt syfte och
samtidigt vara flexibel medges byggnation av bade villor, parhus, radhus,
kedjehus och flerbostadshus samt tillhérande komplementbyggnader. Over

100 bostader majliggors. Alla bostader ligger pa ett behorigt avstand fran
brovaktarstugan om minst 50 meter. Likasa prioriteras dven ett avstand mellan
den nya bebyggelsen for att bibehélla siktlinjer till och fran kanalen och péa sa vis
ytterligare beakta riksintressets vardekarnor. Marken narmast kanalen ar darfor
mest lamplig for friliggande villor for att inte riskera att omradet blir allt for tatt.
Detta tydliggors genom att planen tillater flera olika hojder och exploateringstal
pa olika delar av planomradet. Marken ndrmast kanalen planeras med en lagre
byggnadshojd och ett ldgre exploateringstal for att ndrmare vig 200 tillata bade
hogre och ytmassigt stérre byggnader. Detta mojliggor en trappliknande struktur
i omradet med bebyggelse om en till fyra vaningar som vetter mot kanalen, vilket
ar en forutsattning for att alla bostader ska fa chansen till utsikt mot kanalen.
Utsikt mot kanalen bidrar i sin tur till beaktandet av vardekarnan for riksintresset
for friluftslivet.

Vid ett utvecklingsscenario av omradet dar byggnation av flerbostadshus
forverkligas finns det i fastigheten dven ytor for flera semiprivata innergardar
att anlaggas. Dessa forvantas knyta ihop och integrera flerbostadshusen med
varandra samtidigt som det skapar ett strak som stracker sig genom hela
planomradet och gér parkomradet mer tillgdngligt. I bottenplan pa dessa
flerbostadshus mojliggér planen dven for etableringar av mindre karaktar,

vilka ocksa kan nyttja innergardarna for sin verksamhet. Ett tillitande av hogre
byggnader narmare vig 200 ar dven tankt att mojliggora for ett skydd mot buller
och pa sa vis bidra till en tystare och lugnare miljé inom planomradet. For att
ytterligare anpassa exploateringen till berdknade nivaer fér omgivningsbuller
har ett avstand om knappt 40 meter avsatts mellan kvartersmarkens byggbara
del och vag 200. Ett sidant avstand mellan vag och bebyggelse minskar samtidigt
konsekvenserna om olyckor med farligt gods skulle intraffa.

Ingen mark for gemensam miljostation avsatts. Likasa avsatts ingen mark for
gemensam parkering for villaomraden eller radhusomrdden. Dessa fragor blir for
respektive fastighetsagare att sjdlva bestimma 6ver vilket dven bidrar till planens
flexibilitet. Daremot avsatts mark for gemensam parkering med blandskydd
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intill byggratterna som mojliggor flerbostadshus. Mark avsatts dven for
transformatorstation och pumpstation eftersom dessa r en forutsittning for att
planen ska kunna genomfoéras. Marken som tas i ansprak for transformatorstation
ligger 1angs med genomfartsgatan soéder om akerholmen for att dels kunna mata
den sodra delen men ocksa vara tillganglig for underhall. Markens som tas i
ansprak for pumpstationen ligger i parkomradet for att dels ligga i en lamplig
lagpunkt men ocksa for att minimera stérningar i form av eventuellt buller eller
eventuell lukt.

I planomradets sydvastra del planlaggs kvartersmark inom omrade som utgors
av befintlig damm. Marken ska fyllas upp till motsvarande hojd som anslutande
mark (cirka +92 m RH2000) for att kunna mojliggora bebyggelse dven dar.

Allman platsmark

Inom planomradet kommer flera gator att anlidggas vilka ska vara anpassade

for alla typer av trafik. Efter samrad med Trafikverket foreslas bade
gemensamhetsanlaggningen och den tidigare tillfalliga vagen i sdder fungera som
infart till omradet. Gemensamhetsanlaggningen kommer darmed behéva 6vertas
av kommunen och bli en kommunal viag samtidigt som den kommer behéva
breddas och rustas upp for att vara anpassad till den 6kade mangd trafik som
genomforandet av detaljplanen férvintas generera. Den tidigare tillfalliga viagen
kommer dven den behova forbattras for att uppna en acceptabel standard.

Syftet med att planldgga tva infartsgator ar att dela upp trafikflodet ut pa

vag 200 och skapa en tryggare trafiksituation bade i och i anslutning till det
nybyggda omradet. Sannolikt kommer den s6dra infarten anviandas mer da fler
malpunkter sdsom station och samhallsservice ligger at det hallet. Infarterna och
dess korsningar med vig 200 kan vidare utformas pa flera olika satt enligt VGU.
Kommunen anser att nuvarande korsningar (korsningstyp A) ar lampliga med
utgangspunkt i att det dels inte ska till ndgon passage for gang- och cykelbana,
att kommunen avser sdnka hastigheten till 50 km/h férbi omradet samt att
korsningen mellan vag 200 och 202 i soder med betydligt hogre arsdygnstrafik
endast har en refug (korsningstyp B). Om hastigheten férbi omradet inte sdanks
kan ett anvindande av korsningstyp B motiveras for att fa battre tydlighet och en
okad trafiksdkerhet.

Tva infarter mojliggor aven for genomfartsgator. [ vast foreslas en sddan
genomfartsgata vilken ska forsérja den smaskaliga bebyggelsen ndrmast kanalen.
[ 6st foreslds daremot tva aterviandsgator, en fran norr och en fran séder, som
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ska forsorja bebyggelsen i 6ster. Denna anpassning gors for att skapa ett obrutet
multifunktionellt gron- och rekreationsomrade pa planens mitt dar en akerholme
och andra vardefulla arter ur saval naturvardssynpunkt som kulturhistorisk
synpunkt undanhalls fran exploatering, dir majligheter for interaktion mellan
bade boende och forbipasserande i det offentliga rummet star i fokus samt dar
kreativa dagvattenlosningar och skyfallsrelaterade atgérder prioriteras.

Genom att undanhalla dakerholmen fran exploatering kan den istillet integreras,
utnyttjas och utvecklas med hjilp av gronomradet och bidra till skapandet av en
gron nod bestaende av ekologiska varden. Ett anvindande av befintliga resurser
samt utveckling av nya kan dven leda till att lokala ekosystemtjanster fortsatter
att frodas pa omradet vilket férvantas bidra till biologisk mangfald, stabilitet i ett
fordndrat klimat samt en god bebyggd miljo med attraktiva vistelsemiljoer for
bade boende och forbipasserande.

Mojligheter for interaktion mellan boende och férbipasserande samt en lokal
motesplats skapas i gronomradet genom att utveckla dragvigen med flera
anslutningar fran omradet. Anslutningarna anlaggs som tvargaende parallella
strak och utformas likt dragviagen som gang- och cykelvagar. Detta forvintas
generera en Oppnare, mer integrerande och tillgangligare miljo som hindrar
en barridrkinsla mellan bostadsomradet och kanalen fran att uppsta och som
samtidigt beaktar vardekdrnor fran saval riskintresset for kulturmiljon som
friluftslivet. Straken skapar utdver detta dven fler valmojligheter for transport
in till Torebodas centrala delar i och med att det underlattar for fotgdngare och
cyklister.

Kreativa dagvattenlosningar och skyfallsrelaterade atgirder skapas i
gronomradet for att ta hand om den 6kade mangd dagvatten som genomforandet
av detaljplanen forvintas generera och samtidigt forhindra skador relaterade

till skyfall. Gronomradet kan alltsa anpassas for dagvattenhantering och tillatas
att bli 6versvimmat (vara ett instingt omrade) i handelse av kraftiga skyfall. Till
exempel kan dagvattenspeglar eller sma vattendrag anlaggas sa vattnet samtidigt
kan fungera som en social resurs for gronomradet och pa sa vis skapa en mer
varierad rekreationsmiljo for saval manniskor som djurlivet.

Ytterligare dagvattenlosningar planeras intill diket i norra delen av planomradet
da fordréjningsdammen i sédra delen av planomradet tas i ansprak. For att
bibehalla en liknande kapacitet for avrinning av vatten avsatts mark av likvardig
storlek intill diket i norr. Detta bidrar med att avstandet om 50 meter mellan ny
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bebyggelse och brovaktarstugan efterfoljs pa ett naturligt och markeffektivt vis
samtidigt som det kompenserar for ett ianspraktagande av det biotopskyddade
omradet i soder.

Motivering av planbestammelser

GATA - Gata (4 kap. 5 § PBL)

Bestammelsen har forts in i plankartan for att mojliggora tillfart till och
tillgdngliggora det nya bostadsomradet och samtidigt ta hansyn till behovet av
gator i ndra anslutning till sammanhallen bebyggelse (2kap. 7 § punkt 1 PBL).
Bestammelsen ger kommunen dven en rattighet och skyldighet att 16sa in del
av gemensamhetsanliaggningen Jarneberg ga:4 och sakerstaller darmed ett
Overtagande.

GANG - Gangvag (4 kap. 5 § PBL)

Bestdmmelsen har forts in i plankartan for att sdkerstalla en trygg och naturlig
koppling till och fran det planerade bostadsomradet for gangtrafikanter och
samtidigt ta hansyn till behovet av vigar i ndra anslutning till sammanhallen
bebyggelse (2 kap. 7 § punkt 1 PBL). Bestimmelsen ska mojliggoéra anldggning
av strak mellan planomradet och dragvigen och pa sa vis knyta an omradet med
kanalen och samtidigt gora riksintressena for kulturmiljo och friluftsliv mer
tillgangliga. Bestimmelsen verkar aven for strandskyddets syfte kring allmén
tillgang till kanalen och dess intilliggande natur.

CYKEL - Cykelvig (4 kap. 5 § PBL)

Bestammelsen har forts in i plankartan for att sdkerstélla en trygg och naturlig
koppling till och fran det planerade bostadsomradet for cyklister och samtidigt
ta hansyn till behovet av vigar i ndra anslutning till sammanhallen bebyggelse
(2 kap. 7 § punkt 1 PBL). Bestaimmelsen ska mdjliggora anlaggning av strak
mellan planomradet och dragvagen och pa sa vis knyta an omradet med kanalen
och samtidigt gora riksintressena for kulturmiljo och friluftsliv mer tillgangliga.
Bestammelsen verkar dven for strandskyddets syfte kring allméan tillgang till
kanalen och dess intilliggande natur.

NATUR - Naturomrade (4 kap. 5 § PBL)

Bestammelsen har forts in i plankartan for att sdkerstélla ett tillrackligt 1angt
avstand mellan viag 200 och kvartersmarken med hédnsyn till omgivningsbuller
och risker med farligt gods och samtidigt sdkerstélla markens lamplighet for
bebyggelse med hansyn till manniskors halsa och sdkerhet (2 kap. 5 § punk 1
PBL). Bestimmelsen ska dven hjalpa till att beakta vardekarnan i riksintresset
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for kulturmiljovard kring driften och forvaltningen av kanalen som farled

genom att sdkerstdlla ett tillrackligt langt avstand mellan brovaktarstugan och
kvartersmarken och samtidigt frimja en andamalsenlig struktur samt en estetiskt
tilltalande utformning av bebyggelse (2 kap. 3 §punkt 1 PBL).

PARK - Park (4 kap. 5 § PBL)

Bestdmmelsen har forts in i plankartan for att mojliggora ett anordnat
gronomrade for rekreation pd planomrddets mer centrala delar och samtidigt

ta hansyn till behovet av gronomraden inom eller i ndra anslutning till
sammanhallen bebyggelse (2 kap. 7 § punkt 3 PBL). Bestimmelsen syftar

aven till att undanta viktiga naturvirden fran exploatering inom planomradet,
specifikt den biotopskyddade dkerholmen i planens mitt. Akerholmen ska istillet
integreras och fungera som en rekreativ resurs for gronomradet.

B - Bostdder (4 kap. 5 § PBL)

Da planens huvudsakliga syfte ar att mojliggora for bostadsdndamal i
blandad form och samtidigt framja bostadsbebyggelse samt utveckling
av bostadsbesténdet (2 kap. 3 § punkt 5 PBL) har bestimmelsen forts in i
plankartan.

C - Centrum (4 kap. 5 § PBL)

Bestammelsen har fors in i plankartan for att i bottenplan pa omradets eventuella
flerbostadshus mojliggéra verksamheter och samlingslokaler i mindre skala och
samtidigt ta hdnsyn till behovet av att det i ndra anslutning till sammanhallen
bebyggelse finns majligheter att anordna en rimlig kommersiell service (2 kap. 7
§ punkt 5 PBL), vilket &r en del av planens syfte.

E, - Pumpstation (4 kap. 5 § PBL)

Bestdmmelsen har fors in i plankartan for att mojliggéra en anldggning av
pumpstation pa planomradet och samtidigt sdkerstilla markens lamplighet for
bebyggelse med hansyn till mojligheterna att ordna vattenférsoérjning och avlopp
(2 kap. 5 § punkt 3 PBL).

E, - Transformatorstation (4 kap. 5 § PBL)

Bestdammelsen har fors in i plankartan for att mdjliggéra en anldggning av
transformatorstation pa planomradet och samtidigt sakerstélla markens
lamplighet for bebyggelse med hansyn till mojligheterna att ordna elektronisk
kommunikation (2 kap. 5 § punkt 3 PBL).

P - Parkering (4 kap. 5 § PBL)
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Bestammelsen har fors in i plankartan for att mojliggora parkering intill gatan
vid eventuella flerbostadshus i 6st och samtidigt sdkerstilla markens lamplighet
for bebyggelse med hansyn till mojligheterna att ordna trafik (2 kap. 5 § punkt 3
PBL).

0.0 - Markens hojd 6ver nollplanet ska vara det angivna talet i meter (4 kap. 5 § PBL)
Bestdmmelserna har inforts for att sdkerstilla att gatorna pd omradet ar
framkomliga och inte 6versvimmas vid ett klimatanpassat 100-arsregn och
samtidigt sdkerstdlla markens lamplighet for bebyggelse med hansyn till
manniskors halsa och sakerhet (2 kap. 5 § punkt 1 PBL).

Storsta lutning ar 1:2. (Pilen pekar uppat) (4 kap. 5 § PBL)

Bestammelsen har forts in i plankartan for att sakerstélla den lokala stabiliteten
kring det planerade férdréjningsmagasinet genom att inte tillata for branta
slanter och samtidigt sakerstalla markens lamplighet for bebyggelse med hansyn
till jordforhdllandena (2 kap. 5 § punkt 2 PBL).

erosionsskydd - Slanter ska erosionsskyddas (4 kap. 12 § PBL)

Bestdmmelsen har forts in i plankartan for att sdkerstalla den lokala stabiliteten
kring det planerade férdréjningsmagasinet och samtidigt sakerstalla markens
lamplighet for bebyggelse med hansyn till risken for erosion (2 kap. 5 § punkt

5 PBL). Slanterna kan till exempel erosionsskyddas med bergkrossmaterial,
erosionsmatta och vegetation eller liknande.

fordréjning, - Férdrojningsmagasin for dagvatten med en volym av minst 3600
kubikmeter ska anldaggas (4 kap. 5 § PBL)

Bestammelsen har forts in i plankartan for att sdkerstalla omradets fortsatta
moijlighet att kunna férdroja dagvatten lokalt och for att bidra till att de nationella
miljokvalitetsmalen uppfylls. Bestimmelsen ska samtidigt sidkerstalla markens
lamplighet for bebyggelse med hdnsyn till manniskors hélsa och sdkerhet (2 kap.
5 § punk 1 PBL). Volymen har reglerats till minst 3600 kubikmeter for att mota
storleken pa det befintliga magasinet i séder adderat med det uppkomma behovet
fran den planerade bebyggelsen.

d, - Minsta fastighetsstorlek dr angivet i kvadratmeter (4 kap. 18 § PBL)
Bestdmmelsen har forts in i plankartan for att sakerstalla att ny bebyggelse
inspireras av en agrar bebyggelsetradition, for att ansluta till platsens historia
och karaktir samt dstadkomma en god helhetsverkan. Bestimmelsen syftar
darmed till att bidra till virnandet av omradets kulturvarden och sakerstalla att
ny bebyggelse inte patagligt paverkar riksintresset for kulturmiljovard negativt.
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Bestammelsen giller enbart for fastigheterna narmast kanalen och sakerstaller
att bostadsomradet far en 6ppen karaktir som mojliggor bibehallna siktlinjer till
och fran kanalen samt att tomter ordnas pa ett satt som ar lampligt med hansyn
till riksintressets viarden. Bestimmelsen ska samtidigt frimja en &ndamalsenlig
struktur (2 kap. 3 § punkt 1 PBL).

n, - Uppfyllnad far inte ske med mer an 0,5 meter (4 kap. 10 § PBL)

Bestammelsen har forts in i plankartan for att sakerstalla markens lamplighet
for bebyggelse med hansyn till jordférhallandena (2 kap. 5 § punkt 2 PBL).
Bestammelsen innebar att marken sex meter fran diket i vaster inte far fyllas upp
med mer an 0,5 meter for att den lokala stabiliteten i omradet inte ska féorsamras.
For den befintliga dammen i soder géller bestimmelsen fran motsvarande hojd
som anslutande mark, cirka +92 meter (RH2000).

Prickmark - Marken fa inte forses med byggnad (4 kap. 11 § PBL)

Bestammelsen har dels forts in i plankartan for att sdkerstilla ett avstand

pa minst fyra meter mellan byggnad och gata respektive gang- och cykelvig

och samtidigt sdkerstilla markens lamplighet for bebyggelse med héansyn till
mojligheterna att ordna trafik (2 kap. 5 § punkt 3 PBL). Bestimmelsen har dven
forts in for att sdkerstalla ett avstand pa sex meter mellan byggnad och dike
langst i vaster for att inte riskera lokala stabilitetsproblem i form av ras och skred
och samtidigt sadkerstdlla markens lamplighet for bebyggelse med héansyn till
jordférhallandena (2 kap. 5 § punkt 2 PBL).

Hogsta byggnadshojd ar angivet i meter (4 kap. 11 § PBL)

Bestammelsen har forts in i plankartan for att mojliggéra bebyggelse
motsvarande en till fyra vaningar samt uppfylla planens syfte kring blandad
bebyggelse. Narmast kanalen tillats 4 meter byggnadshdjd, i mitten tilldts

7,5 meter byggnadshojd och ndrmast Haddebodavagen tillats 14 meter
byggnadshojd. Detta gor att marken ndarmast kanalen lampar sig for villor, marken
i mitten lampar sig for radhus samt kedjehus utdver villor och marken i 6ster
lampar sig for flerbostadshus utover villor, radhus och kedjehus. Bestammelsen
ska dven bidra till att virdekarnan i riksintresset for kulturmiljévard kring
siktlinjer till och fran kanalen inte dventyras och dirmed frimja en &ndamalsenlig
struktur samt en estetiskt tilltalande utformning av bebyggelse (2 kap. 3 § punkt
1 PBL).

e, - Storsta byggnadsarea ar angivet i % av fastighetsarean inom anvandningsomradet
(4 kap. 11 § PBL)
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Bestammelsen har inforts for att reglera byggnadsarean till antingen max 25 eller
45 procent av fastighetsarean och samtidigt fraimja en &ndamalsenlig struktur
samt en estetiskt tilltalande utformning av bebyggelse (2 kap. 3 § punkt 1 PBL).
Byggnadsarean har pa kvartersmarken narmast kanalen reglerats till max 25
procent av fastighetsarean och dster om genomfartsgatan till max 45 procent
for att vara anpassad till planens syfte vad galler blandad bebyggelse. Darmed ar
marken nirmast kanalen anpassad for villor medan det pa 6vrig kvartersmark
mojliggors en titare bebyggelse som gor att marken aven lampar sig for radhus,
kedjehus eller flerbostadshus. Bestammelsen ska dven bidra till att vardekarnan
i riksintresset for kulturmiljovard kring siktlinjer till och fran kanalen inte
aventyras.

p, - Byggnad ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgrans (4 kap. 16 § PBL)
Bestammelsen har forts in i plankartan for att sikerstélla att bade huvud- och
komplementbyggnader placeras minst fyra meter fran fastighetsgrins och pa sa
vis skapa en dppen karaktar i bostadsomradet. Detta mojliggor siktlinjer pa minst
atta meter mellan respektive fastighet narmast kanalen samtidigt som det fraimjar
en dndamalsenlig struktur samt en estetiskt tilltalande utformning av bebyggelse
(2 kap. 3 § punkt 1 PBL).

p,- Garage ska placeras mot gatan (4 kap. 16 § PBL)

Bestdmmelsen har forts in i plankartan for att sdkerstélla att garage inte ges
framtradande placeringar sett fran kanalen. Bestimmelsen ska dven sdkerstilla
att ny bebyggelse inspireras av en agrar bebyggelsetradition, for att ansluta

till platsens historia och karaktar samt dstadkomma en god helhetsverkan

och samtidigt framja en dndamalsenlig struktur samt en estetiskt tilltalande
utformning av bebyggelse (2 kap. 3 § punkt 1 PBL). Bestimmelsen syftar dirmed
till att bidra till virnandet av omradets kulturvarden och sikerstalla att ny
bebyggelse inte patagligt paverkar riksintresset for kulturmiljovard negativt.
Bestimmelsen giller enbart ndrmast kanalen da garage langre bort oavsett
placering hamnar i en icke framtrddande roll sett frdn kanalen med anledning av
ovrig bebyggelse.

m_ - Blandskydd ska uppféras (4 kap. 12§ PBL)

Bestammelsen har forts in i plankartan for att inte riskera att trafik pa vag

200 blandas av fordon som parkerar samtidigt sakerstélla markens lamplighet
for bebyggelse med hansyn till risken for olyckor (2 kap. 5 § punkt 5 PBL).
Blandskydd kan uppforas pa olika satt, till exempel genom plank, hack, mur eller
liknande. Bldndskyddet ska utformas sa att det hindrar ljus fran parkerande
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fordon att riktas mot vag 200.

f, - Endast friliggande villor (4 kap. 16 § PBL)

Bestdmmelsen har forts in i plankartan for att sakerstalla byggnation av
friliggande villor ndrmast kanalen vilket mojliggor bibehallna siktlinjer till och
fran kanalen som samtidigt frimjar en andamalsenlig struktur samt en estetiskt
tilltalande utformning av bebyggelse (2 kap. 3 § punkt 1 PBL).

f,- Fasad ska utformas med tra och vara malad med traditionella jordfarger (4 kap. 16
§ PBL)

Bestammelsen har forts in i plankartan for att sakerstalla att ny bebyggelse
inspireras av en agrar bebyggelsetradition, for att ansluta till platsens historia
och karaktdr samt dstadkomma en god helhetsverkan. Bestaimmelsen syftar
darmed till att bidra till virnandet av omradets kulturvarden, sdkerstilla att ny
bebyggelse inte patagligt paverkar riksintresset for kulturmiljovard negativt

och samtidigt framja en dndamalsenlig struktur samt en estetiskt tilltalande
utformning av bebyggelse (2 kap. 3 § punkt 1 PBL). Med traditionella jordfarger
menas farger som ar nagot dimpade och inte alltfor visuellt dominerande samt
att de aterfinns naturligt i jorden. Det kan till exempel vara gula, bruna, réda eller
gronaktiga kulorer, daribland falurott.

f,- Tak ska vara av réd kulér pa huvudbyggnad (4 kap. 16 § PBL)

Bestammelsen har forts in i plankartan for att sakerstalla att ny bebyggelse
inspireras av en agrar bebyggelsetradition, for att ansluta till platsens historia
och karaktir samt dstadkomma en god helhetsverkan. Bestimmelsen syftar
darmed till att bidra till virnandet av omradets kulturvarden, sékerstélla att ny
bebyggelse inte patagligt paverkar riksintresset for kulturmiljovard negativt
och samtidigt framja en dndamalsenlig struktur samt en estetiskt tilltalande
utformning av bebyggelse (2 kap. 3 § punkt 1 PBL). Bestimmelsen omdjliggor
inte montering av solpaneler, solfangare eller solceller pa taktdckningen.

f,- Tak ska vara av sadeltak med centrerad nock pa huvudbyggnad (4 kap. 16 § PBL)
Bestdmmelsen har forts in i plankartan for att sdkerstilla att ny bebyggelse
inspireras av en agrar bebyggelsetradition, for att ansluta till platsens historia
och karaktir samt dstadkomma en god helhetsverkan. Bestimmelsen syftar
darmed till att bidra till virnandet av omradets kulturvarden, sikerstilla att ny
bebyggelse inte patagligt paverkar riksintresset for kulturmiljovard negativt
och samtidigt framja en dndamalsenlig struktur samt en estetiskt tilltalande
utformning av bebyggelse (2 kap. 3 § punkt 1 PBL). Bestimmelsen géller enbart
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huvudbyggnader narmast kanalen och innebar att taken ska utformas som
liksidiga trianglar.

f.- Takvinkeln fér huvudbyggnad ska vara 25-38 grader (4 kap. 16 § PBL)
Bestdmmelsen har forts in i plankartan for att sdkerstalla att ny bebyggelse
inspireras av en agrar bebyggelsetradition, for att ansluta till platsens historia
och karaktir samt dstadkomma en god helhetsverkan. Bestimmelsen syftar
darmed till att bidra till virnandet av omradets kulturvarden, sékerstélla att ny
bebyggelse inte patagligt paverkar riksintresset for kulturmiljovard negativt

och samtidigt framja en d&ndamalsenlig struktur samt en estetiskt tilltalande
utformning av bebyggelse (2 kap. 3 § punkt 1 PBL). Bestdimmelsen géller enbart
huvudbyggnader narmast kanalen och innebar att taklutningar mellan 25 och 38
grader ar det som dr tillatet.

f - Gavel far max vara 9 meter pa huvudbyggnad (4 kap. 16 § PBL)

Bestdmmelsen har forts in i plankartan for att sakerstalla att ny bebyggelse
inspireras av en agrar bebyggelsetradition, for att ansluta till platsens historia
och karaktir samt dstadkomma en god helhetsverkan. Bestimmelsen syftar
darmed till att bidra till virnandet av omradets kulturvarden, sékerstélla att ny
bebyggelse inte patagligt paverkar riksintresset for kulturmiljovard negativt
och samtidigt framja en &ndamalsenlig struktur samt en estetiskt tilltalande
utformning av bebyggelse (2 kap. 3 § punkt 1 PBL). Bestimmelsen giller enbart
huvudbyggnader ndrmast kanalen och innebar att gavel pa huvudbyggnader
max far vara nio meter (fasadmatt) och darmed utformas sa det knyter an till en
traditionell byggnadstradition.

f - Fonster pd huvudbyggnad ska utformas staende (4 kap. 16 § PBL)
Bestammelsen har forts in i plankartan for att sakerstalla att ny bebyggelse
inspireras av en agrar bebyggelsetradition, for att ansluta till platsens historia
och karaktir samt dstadkomma en god helhetsverkan. Bestimmelsen syftar
darmed till att bidra till virnandet av omradets kulturvarden, sdkerstilla att ny
bebyggelse inte patagligt paverkar riksintresset for kulturmiljovard negativt
och samtidigt framja en dndamalsenlig struktur samt en estetiskt tilltalande
utformning av bebyggelse (2 kap. 3 § punkt 1 PBL). Bestimmelsen giller enbart
huvudbyggnader narmast kanalen och innebar att fonsterna ska utformas sa de
knyter an till en traditionell byggnadstradition.

f,- Komplementbyggnad ska underordnas huvudbyggnad (4 kap 16 § PBL)
Bestdmmelsen har forts in i plankartan for att sdkerstilla att ny bebyggelse
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inspireras av en agrar bebyggelsetradition, for att ansluta till platsens historia
och karaktir samt dstadkomma en god helhetsverkan. Bestimmelsen syftar
darmed till att bidra till virnandet av omradets kulturvarden, sékerstélla att ny
bebyggelse inte patagligt paverkar riksintresset for kulturmiljovard negativt
och samtidigt framja en dandamalsenlig struktur samt en estetiskt tilltalande
utformning av bebyggelse (2 kap. 3 § punkt 1 PBL).

a,- Bygglov kravs aven for attefallsatgarder och friggebod (4 kap. 15 § PBL)
Bestammelsen har forts in i plankartan for att sakerstalla att ny bebyggelse
inspireras av en agrar bebyggelsetradition, for att ansluta till platsens historia
och karaktdr samt dstadkomma en god helhetsverkan. Bestaimmelsen syftar
darmed till att bidra till virnandet av omradets kulturvarden, sikerstilla att ny
bebyggelse inte patagligt paverkar riksintresset for kulturmiljovard negativt

och samtidigt fraimja en dndamalsenlig struktur samt en estetiskt tilltalande
utformning av bebyggelse (2 kap. 3 § punkt 1 PBL). Bestimmelsen innebar
utokad lovplikt narmast kanalen till att &ven innefatta lov for lovbefriade atgarder
sasom attefallsatgarder och friggebod. Detta for att sdkerstilla att dessa foljer de
angivna utformningskraven i detaljplanen.

Genomférandetid - Genomfoérandetiden ar 5 fran det att detaljplanen vunnit laga
kraft (4 kap. 21 § PBL)

Genomforandetiden ar reglerad till fem ar fran det datum planen vunnit laga kraft
da kommunen beddmer det som ett rimlig tidsintervall att forverkliga planens
syfte pa. Planen galler fortsattningsvis tills den antingen upphavs, dndras eller
ersatts med en ny detaljplan.

Strandskydd - Strandskyddet ar upphavt (4 kap. 17 § PBL)

Strandskyddet dr upphévt pa planomradet for att mojliggora bostider, gator samt
gang- och cykelviagar narmare dn 100 meter fran Gota kanal och pa sa vis stiarka
kommunens attraktionskraft och bidra till Térebodas vasentliga samhallsintresse
angaende bostadsbyggande. Bestimmelsen frimjar dirmed bostadsbebyggelse
samt utveckling av bostadsbestandet (2 kap. 3 § punkt 5 PBL) och tar hdnsyn till
behovet av gator och vagar i ndra anslutning till sammanhallen bebyggelse (2kap.
7 § punkt 1 PBL).

Provning enligt annan lag

Forordning (1998:1252) om omradesskydd enligt miljobalken m.m.

Planomradet innefattas, enligt bilaga ett till forordningen om omradesskydd, av
flera objekt som ar biotopskyddade. Dispens fran detta skydd ska sokas for att
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mojliggora en tatare exploatering och en effektivare markanvandning. Ansokan
beror odlingsrosen, en dkerholme och smavatten. Dispens fran biotopskyddet
kommer sokas hos lansstyrelsen parallellt med planarbetet. Till ans6kan

tas dven utredning om kompensationsatgirder fram for att klargora vilka
kompensationsatgiarder som behovs. Biotopskyddets syften kommer darmed,
trots exploatering av de befintliga biotoperna, fortsatt att kunna tillgodoses vilket
gor att dispens fran biotopskyddet kan sokas (MB 7 kap 11 §).

Trafikforordningen (1998:1276)

For att hastigheten pa vag 200 forbi planomradet ska kunna sankas till 50 km/h
kravs det enligt 3 kap 17 § i Trafikforordningen att omradet ska vara tittbebyggt
omrade. Omradet far forklaras vara tittbebyggt omrade om det har stads- eller
bykaraktar eller annars har ddrmed jamforbart viagnat och bebyggelse (10

kap 9 §). Med stadskaraktar menas hur platsen upplevs fran vigen ur bilistens
perspektiv, huruvida bebyggelse syns eller inte. Kommunen anser att platsen
uppfyller kraven for stadskaraktar eftersom att omradet kommer synas fran
vagen da det inte ar tradbevuxen mark mellan viag 200 och planerad bebyggelse.
Samtidigt uppfyller omradet kraven for tattbebyggt omrade med hinvisning till
SCB:s definition; "Som tdtbebyggt omrdde rdknas alla hussamlingar med minst 200
invdnare, sdvida avstdndet mellan husen normalt icke éverstiger 200 meter”.

lllustrationer

Pa nista sida redovisas ett forslag pa hur Lerlyckan skulle kunna komma

att utvecklas nar detaljplanen ar genomford. Forslaget speglar ett scenario
som visar maximal exploatering utifran bestimmelser om byggnadshéjd och
exploateringsgrad plus att dammen i s6der ar igenfylld. Det visar aven ett fullt
utbyggt gatunit med eventuell parkering intill byggratterna som mojliggor
flerbostadshus samt gang- och cykelviagar som korsar Kanaljorden for att
ansluta till dragvagen. Detta for att redovisa vad planen maximalt méjliggor
for och samtidigt skapa forstaelse for vad genomforandet av planen innebar.
Forslaget illustrerar utover detta dven flera av de olika byggnadstyperna som
mojliggors samt foreslagen placering av pumpstation, transformatorstation och
fordrojningsmagasin.
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Gestaltningsforslag Lerlyckan
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Nedan och pa nista sida redovisas ytterligare illustrationer i form av bade en
mer detaljerad situationsplan pa en del av omradet samt tva sektioner i olika
riktningar. De redovisar exempel pd hur bebyggelse pa tomter kan disponeras
och utformas enligt planens intentioner utifran regleringarna kopplade till
kulturmiljo, geoteknik och dversvimning.

I situationsplanen har huvudbyggnaderna utformats med réda sadeltak

och centrerad nock samt gavel pa nio meter. Komplementbyggnaderna har
underordnats huvudbyggnaderna. Placering av byggnader har gjorts i forhallande
till fastighetsgrans, dike och gata.

Situationsplan
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Sektion A
[ sektion A har byggnaderna utformats med trafasader i traditionella jordfarger
och rott tak samt stdende fonster pa huvudbyggnad. Placering av byggnader
har gjorts i forhallande till fastighetsgrans samtidigt som fardig golvniva har
illustrerats 0,5 meter 6ver gatuniva.

Sektion B
[ sektion B har byggnaderna utformats med fyra meters byggnadshojd, sadeltak
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och centrerad nock, takvinklar pad mellan 25-38 garder samt gavel pa nio meter.
Placering av byggnader har gjorts i forhallande till fastighetsgrans.

Detaljplanens genomférande
Huvudman for allman plats
Kommunen ar huvudman for allméan plats.

Forandringar i fastighetsindelning

Detaljplanen innebéar att mark som i nuldget ar privatdagd (del av Jarnberg S:4)
planlaggs for allmént &ndamal (GATA) med kommunalt huvudmannaskap.
Detta innebar att kommunen vid genomférandet av planen har ratt att 16sa in
den berorda marken likasa ar kommunen skyldig att 16sa in marken. Inlésen
foreslas ske genom fastighetsreglering dar marken 6verfors till Jarneberg

6:1. Kommunen ska da ersitta samfilligheten (deldgarna i Jarneberg s:4)

for 6vertagandet av marken. Ersattningen faststalls av Lantmateriet om

inte kommunen och deldgarna kommit 6verens om ersattningen i tidigare
skede. | samband med fastighetsregleringen kommer dven en omprévning av
gemensamhetsanlaggningen (Toreboda ga:4) behova ske for att omfordela
andelstalen i gemensamhetsanlaggningen och minska de upplatna

omradena. Kommunen bekostar fastighetsregleringen samt omprévningen

av gemensamhetsanlaggningen. Utover detta ska dgaren till den mark som
frigors fran denna belastning enligt 40 a § anldggningslagen (1973:1149) betala
ersattning till de fastigheter som fortfarande dr med i anlaggningen om det
uppkommer skada pa anlaggningen.

Kvartersmarken inom planomradet ska avstyckas fran Jarneberg 6:1 och nya
fastigheter for bostiader ska bildas genom fastighetsbildning. Parkering pa
kvartersmarken ska tillhora fastigheterna dar flerbostadshusen méjliggors.
Den allménna platsen inom planomradet foreslas tillhora Jarneberg 6:1 som en
kommunal uppsamlingsfastighet for gata och park.

Ansvar for utbyggnad och drift
Kommunen ar ansvarig for utbyggnad och drift av allman plats i form av gator och
GC-vagar med tillhorande funktioner inom planomradet.

Befintligt kommunalt ledningsnat for vatten och avlopp finns vaster om kanalen
vid korsningen Stallgatan/Ladugardsgatan. Bebyggelsen inom planomradet
foreslas anslutas till denna. Ledningarna kommer darmed behdva korsa

Gota kanal och kanalbolaget kraver att nya ledningar under kanalen har ett
laggningsdjup pa fem meter under kanalbotten for att inte riskera lackage eller
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att ledningarna rasar. Med anledning av detta kravs en geoteknisk 16sning som
innebdr styrd borrning under kanalen. Denna 16sning forutsatter dven att en yta
avsatts for pumpstation pa planomradet eftersom VA-ledningarna inte kommer
vara sjalvlutande hela vagen.

Borrning skedde under mars 2022 i samband med att kanalen var tappad for
underhallsarbeten.

Allmanna platser, vatten- och avloppsanlaggningar och annan infrastruktur
Kommunen ansvarar for genomforandet av foreslagna atgarder inom allman
platsmark, samt dess fortsatta underhall. VanerEnergi ar elndtsansvariga i
omradet.

Exploateringsavtal
Kommunen avser inte teckna nagot exploateringsavtal eftersom kommunen dger
marken inom planomradet och ar ansvariga for exploateringen.

Utformning och férvaltning av allman plats
Utformning av allmén plats, gator och park ar under projektering och kommunen
kommer ha ansvaret for forvaltningen.

En stor del av jordbruksmarken kommer férandras och planlaggs som allman
plats i form av park eller natur vilket fortsatt skapar stora ytor for naturlig
infiltration av dagvatten. Parkmarken kréaver skotsel medan naturmarken

kan vara mer orord. Ytterligare allman plats i planen ar gator och gang- och
cykelvagar. Gatuomradet blir cirka 8 meter brett for att klara av trafik med moten
och samtidigt innehalla teknisk infrastruktur i form av vattenledningar. Gang-
och cykelviagarna som anldggs ar de som kommer bilda strak 6ver Kanaljorden
och tillgangliggora kanalen samt dragvagen fran planomradet. Dessa gang- och
cykelvdgar ska utformas likt dragvagen for att knyta an till riksintresset for
kulturmiljovard. I och med att Kanaljorden tillhor kanalbolaget kravs att vagarna
byggs i samforstand.

Beddmning av kostnader for genomférande

Genomforandet av detaljplanen vintas innebdra kostnader for kommunen for
fastighetsrattsliga atgiarder, iordningstédllande samt framtida skotsel av allman
plats och VA-anslutningar. lordningstéllande av allméan plats galler gata, gang- och
cykelvag, park och natur och bedéms genom riktpriser framtagna hosten 2020
fran mark och exploatering kosta omkring 1 000 kr/m? gata eller gang- cykelvag,
110 kr/m? park och 70 kr/m?natur. Kostnad for framtida skotsel klargors forst
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ndr planen dr genomford. VA-ledningar bedéms utifran samma riktpriser kosta
cirka 5 500 kr/m med serviskostnad pa omkring 10 000 kr per servis. Kostnader
for fastighetsrattsliga atgarder faststélls forst i senare skede, dels ndr kommunen
och Jarneberg ga:4 kommit 6verens om en summa for 6vertagandet av vagen

och dels ndr kommunen beslutat om hur manga fastigheter Jarneberg 6:1 ska
delas upp i. Kommunen far sedan intikter genom forsiljning av de avstyckade
fastigheterna till privatpersoner eller andra byggherrar.

Planavgift
Planavgift ska tas ut i samband med bygglov.
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