Kanalparken plankarta antagande

PLANBESTAMMELSER
Foljande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar. Dar beteckning
saknas, galler bestammelsen inom hela planomradet. Endast angiven anvandning
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UPPL YSNINGAR

Byggnader anslutna till kommunens dagvattenanlaggning ska klara en uppdamning
till mark niva vid anvisad forbindelsepunkt for dagvatten.

Dagvatten ska omhandertas lokalt eller fordrdjas och vid behov renas inom res-
pektive fastighet fore anslutning till kommunens anlaggning.

Detaljplanen antagen av kommunfullméktige 2016-04-25
Laga kraft 2016-11-10
Genomférandetiden utgar 2031-11-10

ANTAGANDEHANDLING

PLANBESTAMMELSER

Foljande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar. Dar beteckning
saknas, galler bestammelsen inom hela planomradet. Endast angiven anvandning
och utformning &r tillaten.

MARKANVANDNING
Allman plats

Naturmark. Mindre teknikbyggnader far uppforas.

lokalgata Gata i lokalnatet

dike Oppet dike (far kulverteras vid korsningar med gata och gang- och
cykelvag)

skydd Skyddsatgarder ska vidtas mot olyckor med farligt gods

gc Gang- och cykelvag

uppléggn Upplaggningsplats fér gang- cykelbro samt farja

dagvatten Uppsamlingsdamm for dagvatten

+00,0 Foreskriven hojd dver nollplanet

Kvartersmark

Bostéder, handel och kontor
Transformatorstation
Smaindustri

Oppet vattenomrade med gang- och cykelbro samt plats fér farja
Over kanalen
Omrade for bryggor

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

e 60 Hogst 60 procent av fastighetens areal far bebyggas

Byggnad far inte uppféras

Marken far endast anvandas for garage och andra gérdsbyggnader
Marken ska vara tillganglig fér allmanna underjordiska ledningar

CEI

UTFORMNING, PLACERING

Hogsta nockhdjd | meter Gver markens medelniva vid byggnaden.
Hogre hojd far medges for ventilationsdon och liknande anord-
ningar.

VI Hogsta antal vaningar

Endast sammanbyggda hus.

Huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter frdn gata och minst 4 meter fran grans
mot annan allméan plats.

Gardsbyggnad ska placeras minst 3 meter fran grans mot gata och far placeras i
grans mot annan allméan plats samt mot granntomt.

Byggnad ska placeras i huvudsaklig 6verensstéammelse med anvisningarna i
bullerutredningen (se utdrag i planbeskrivningen). Om annan placering évervags ska
bullerutredningen revideras for att avgéra om placeringen ar godtagbar.

Byggnads tak- och fasadmaterial ska utgdras av brandhéardigt material.
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SKYDD MOT STORNINGAR

Samtliga bostader ska uppfyila kraven i Boverkets allmanna rad 2008:1 angdende
trafikbuller vid bostadsbyggnader.

Kvartersmarken far inte uppvisa storre vibrationsniva an 0,4 mm/s RMS 1-80 Hz.
Atgarder till skydd mot utslapp av farliga amnen ska bestimmas i samr&d med
R&ddningstjansten Ostra Skaraborg.

Startbesked for uppforande byggnad far inte beviljas forran patraffade
markfororeningar har avlagsnats.

Startbesked for uppforande av bostadshus far inte beviljas forran bullerskydd mot
stambanan har uppférts. Skyddets utformning ska bestimmas i samradd med
lansstyrelsen.

MARK OCH VEGETATION
Skogsdungen ska bevaras

=]

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomforandetiden slutar femton ar efter det att beslut om planens antagande
vunnit laga kraft.

Gallande strandskydd upphévs inom kvarters- och gatumark.

OVRIGT

B s e m— Bullerskarm ska anordnas till en héjd av minst 2,5 meter 6ver jérn-
végsralsens niva.
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PLANBESKRIVNING

Denna planandring har upprattats pa uppdrag av kommun-

styrelsen och i samarbete med plan- och exploaterings-

chefen samt Ovrig berdrd personal inom kommunen.
Arendet har handlagts med s.k. standardférfarande.

Uppréttad i juni, reviderad i juli 2017
L I Knutsson arkitektkontor

Bilaga: Plankarta med &ndringarna markerade

HITTILLS GALLANDE DETALJPLAN
Detaljplanen for Kanalparken uppréattades i juni 2015 och reviderades i februari 2016.
Planen antogs av kommunfullméktige 2016-04-25 och vann laga kaft 2016-11-10. Ge-
nomfoérandetiden bestamdes till femton ar och utgar 2031-11-10.

Detaljplanen &r i huvudsak avsedd for bostéader.

FORESLAGNA ANDRINGAR
Vid projekteringen har konstaterats att gatuanslutningen till omradets nordéstra bygg-
nadskvarter bor flyttas tjugo meter i sydvastlig riktning.

I gallande planbestammelser stadgas att startbesked for uppférande av bostadshus
inte far beviljas forran bullerskydd utmed stambanan har uppforts. Trafikverkets langa
handlaggningstid for arenden av detta slag bedéms medféra avsevard forsening av upp-
forandet av nya bostader, for vilka betydande efterfragan foreligger. Det foreslogs darfor
i samradshandlingen att bestammelsen ifraga istallet reglerar att slutbesked inte far ges
forran bullerskyddet uppforts.

Lansstyrelsen konstaterade i sitt samradsyttrande att foreslagen bestammelse inte &r
forenlig med gallande lagstiftning och darfor inte kan godtas. Kommunen lat darfér upp-
ratta en utredning om riktvardena for trafikbuller i planomradets 6stra delar kunde hallas
aven om bullerskyddet inte uppfordes.

Utredningen togs fram av Akustikverkstan (rapport 17-218-R1), och som underso-
ker mojligheterna att uppfylla bullerkraven utomhus innan planerad bullerskarm utmed
stambanan uppforts. Som underlag for berédkningarna ligger de andringar i trafikbuller-
forordningen 2015:216 som tradde i kraft 2017-07-01.

Resultatet fran berdkningarna visar att det ar fullt mojligt att i planomradets ostra
delar uppfylla riktvéardena. Detta kan ske med lokala skarmar i form av halvt inglasade
balkonger/uteplatser eller genom gemensam uteplats i skarmat lage fran stambanan.

Avtal har tecknats med Trafikverket avseende finansiering och planering av buller-
skyddet utmed Véstra stambanan, vilket ar en forutsattning for att aven planomradets
vastra delar ska kunna bebyggas.

| 6vriga avseenden galler den underliggande detaljplanen.

ANDRINGAR | PLANKARTAN

Foljande andringar i plankartan har gjorts:

- Gatuanslutningen till det norddstra byggnadskvarteret har flyttats tjugo meter at syd-
vast.

- Bestammelsen om uppfyllande av kraven i Boverkets allmanna rad har andrats till att
galla Trafikbullerférordningen 2015:216.

- Bestammelsen om villkoret for startbesked i avvaktan pa bullerskydd har preciserats.

BILAGOR/UNDERLAG
Trafikbullerutredning for Kanalparken (Akustikverkstan, rapport 17-218-R1).

Andring av detaljplan for Kanalparken 2



Kommunstyrelsen

Planen antagen av kommunfullmaktige 2016-04-25
Laga kraft 2016-11-10
Genomforandetiden utgér 2031-11-10
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AVVAGNINGAR ENLIGT MILJOBALKEN
Grundlaggande hushallningsbestammelser
Sarskilda hushallningsbestammelser

Radande riksintressen

Miljokvalitetsnormer

BEHOVET AV MILJOKONSEKVENS-
BESKRIVNING (MKB)
Behovsbeddmning

Bedomningskriterier

- Regleringar och skyddsvarden

- Effekter pa miljon

- Effekter pa naturresurser

- Hélsa och sékerhet

- Miljokvalitetsnormer

Samlad bedémning

KONSEKVENSER

GENOMFORANDE
Organisatoriska fragor
Fastighetsrattsliga fragor
Ekonomiska fragor

Ovriga fragor

KARTA

- Separat plankarta med bestdmmelser

Bilagor/underlagsmaterial
- Grundkarta
- Géllande detaljplaner

- Geoteknisk utredning, BGM 2014-05-26,
rev. 2015-11-27, 2016-02-26

- Miljéteknisk markundersékning, BGM 2015-11-27

- Utredningen Landsbygdsutveckling i strandnara
lagen, Krook & Tjader mars 2014

- Utredning om risker, SWECO 2016-01-13

- Utredning om vibrationer, Bergséker 2015-12-29

- Trafikbullerutredning, Akustikverkstan 2015-12-27
- Avsiktsforklaring ang. uppforande av bullerskydd

Planen har upprattats pa uppdrag av kommunstyrelsen
och i samarbete med plan- och exploateringschefen
samt ¢vrig berdrd personal inom kommunen.



PLANBESKRIVNING

PLANENS SYFTE

Detaljplanen mojliggor etablering av ett antal nya bo-
stader i smahus samt i flerbostadshus med upp till atta
vaningar.

Planens genomfdérande bedéms inte medfora bety-
dande miljopaverkan eller att gallande miljokvalitets-
normer dverskrids.

En sérskild utredning har tagits fram fér hela kom-
munen med avsikten att frimja bebyggelseutvecklingen
i strandndra lagen. Denna detaljplan syftar bland annat
till att genomfora de forslag som kommit fram i utred-
ningen.

PLANDATA

Lage och areal

Planomradet ar belaget i tatortens mellersta del mellan
Sotasenvagen och Gota kanal. Omradets areal uppgar
till cirka 6,5 hektar.

Markagare

Storre delen av omradet tillhor fastigheten Kilen 15:18,
som dgs av Toreboda kommun. Omradet omfattar dven
fastigheterna Staren 2, 3 och 4, vilka ar i enskild dgo.

I planomradet ingar ocksa mindre delar av Gota kanal
med omgivande mark (Kanaljorden 4:1), som dgs av
AB Gota kanalbolag.

Planens handlaggning
Detaljplanen handléggs enligt de regler i plan- och
bygglagen som tradde i kraft 1 maj 2011 (SFS 210:900)

BEFINTLIGA FORHALLANDEN
Mark och vegetation
Marken inom omradet ar i stort sett plan med svag
lutning mot vaster.
Storre delen av omradet bestar av f.d. akermark. |
dess ostra del finns ett mindre 16vskogshestand.
Planomradets nordostra del (Staren 2-4) har utnytt-
jats som upplag for schaktmassor och for uppstallning
av arbetsfordon.

Grundférhallanden

Enligt den geotekniska undersokningen bestar marken
direkt under ytskiktet av finsediment i form av silt och
lera, som direkt eller via skikt av friktionsjord vilar pa
fast botten. Ytskiktet bestar av mullhaltig siltig lera till
ett djup av 0,2 - 0,4 meter.

Héarunder foljer siltig lera, som Overst ar utbildad
som torrskorpa. Leran beddms ha en maktighet under-
stigande sju meter och bedéms som halvfast. Ldsare
skikt forekommer dock efter cirka tre meters djup.

Underliggande friktionsjord bedéms som halvfast till
fast lagrad,

Utfdrda sonderingars nedtrangningsdjup varierar
mellan 2,5 och 7,2 meter.

| provtagningspunkter och grundvattenror har den
fria grundvattenytan patraffats mellan 1,1 och 1,9 meter
under befintlig markyta.

Jorden bed6ms tillhora tjalfarlighetsklass 4 och ma-
terialgrupp 5A enligt AMA Anléggning.

Nagra stabilitetsproblem bedoms inte foreligga med
hansyn till planerad bebyggelse, att omradet &r plant,
begransade uppfyllnader samt att avstandet till Gota
kanal anses betryggande. Inte heller i kanalens omedel-
bara narhet kan nagra risker med hansyn till markens
stabilitet konstateras.

Stabilitetsberakningar har utforts i den sektion som
ansetts minst fordelaktig ur stabilitetssynpunkt. Slan-
tens lutning bedéms ha en hdgsta lutning av 1:1,5. En
s.k. detaljerad utredning har utforts enligt IEG Rapport
4:2010. De erhallna sakerhetsfaktorerna ligger over den
niva som gallande krav staller.

Den foreslagna gang- och cykelbron 6ver kanalen
i planomradets sydvastra del kommer att grundlaggas
genom palning, varfor nagon sarskild undersokning av
markens stabilitet inte har utforts i denna del av plan-
omradet.

Genomford radonmaétning visar att marken ska klas-
sas som lagradonmark, vilket innebér att inga radon-
skyddande atgarder behover vidtas.

Grundlaggning av lattare och medeltunga byggnader
kan ske pa grundsulor, alternativt kantforstyvad botten-
platta pa naturligt lagrad jord eller val packad fyllning.
For tyngre byggnader rekommenderas palning.

Vid schaktning under grundvattenytan finns risk
for erosion och bottenuppluckring, vilket bor studeras
och planeras sarskilt innan arbetet pagdrjas.Schaktning
i lera kan ske med en slantlutning av 2:1 till cirka tre
meters djup under den obelastade markytan.

Med hénsyn till de lattare lerlagren inom omradet
beddms lokalt omhandertagande av dagvatten som
mindre lampligt.

| utredningsrapporten papekas att undersokningen ar
Oversiktlig och att mera detaljerade undersdkningar kan
komma att krévas i samband med exploateringen.

Ett befintligt upplag av schaktmassor i planomradets
nordostra del har undersokts med avseende pa forekom-
sten av markfdroreningar. | undersdkningen konstate-
rats att det finns spar av oljeférorening i bade mark och
grundvatten. Med héansyn till féreslagen markanvand-
ning kommer storre delen av upplaget att tas bort och
alla féroreningar avlégsnas.

Detaljplan for Kanalparken



Bebyggelse
Fastigheten Staren 2 &r bebyggd med en garage- och
forradsbyggnad tillhérande ett entreprenadforetag.
Langre soderut vid anslutningen till Sétasenvagen lig-
ger en transformatorstation. Ovriga delar av omradet ar
obebyggda.
Inom omradet finns ocksa en atervinningsstation.
Planomradet gransar i norr till ett omrade for sma-
industri och i soder till ett villaomrade. Aven omradet
oster om Sotasenvagen ar bebyggt med villor.

Fornlamningar
I omradet finns inga kanda fornlamningar.

Rekreation och friluftsliv
Omradet gransar till Gota kanal, som &r en mycket vik-
tig attraktion for bade rekreation och friluftsliv.

Teknisk service

Omradet ar anslutet till kommunens ledningsnét for
vattenforsorjning, avlopp och dagvatten. Ledningarna
ligger utmed planomradets norra och sodra granser
samt parallellt med kanalen.

Omradet berors dessutom av fem diken, som av-
vattnar bade planomradet och omradet ster om Sét-
asenvagen. Dikena, som &r upp till cirka 1,5 meter
djupa, utmynnar i ett dike parallellt med kanalen (den
s.k. bigraven) och som kopplas till dagvattensystemet i
planomradets nordvastra del.

Ledningar for el och telekommunikation finns ut-
med omradets norra och &stra granser samt parallellt
med kanalen.

Ett av de ovan namnda dikena

Trafik

Omradet ligger i anslutning till vag 3042 Sotasenvégen,
som utgdr matargata till bostadsbebyggelsen i ortens
Ostra delar.

Sotasenvagen ar dven sekundar transportled for
farligt gods.

Gang- och cykeltrafiken till ortens centrala delar
leds via befintliga gang- och cykelvégar pa kanalens
Ostra sida. Vagen som leder mot séder har anslutning
till en kanalbro som ar pa plats under vintersasongen.
Under sommaren tas bron bort och ersatts med linfarjan
Lina.
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Sotasenvagen trafikeras av busslinje 530 Halna-
Sotasen. Hallplats finns i anslutning till planomradet.

Samhallsservice

Servicefunktioner i form av dagligvarubutiker, s.k. sél-
lankopsbutiker, vardcentral, skola, forskola och aldre-

boende m.m. finns i ortens centrum pa vastra sidan om
kanalen.

Storningar och risker

Planomradet ligger i narheten av Vastra stambanan och
Sotasenvagen, vilka utgor potentiella storningskéallor
och som kan medfora risker vid eventuella olyckshan-
delser. Sotasenvagen ar sekundarled for transporter av
farligt gods.

Den norr om planomradet beldgna smaindustrin ar
ett verkstadsforetag som inte bedoms orsaka nagra oac-
ceptabla stérningar. Battrafiken pa kanalen sommartid
kan heller inte anses ge upphov till oldgenheter.

Fragor rorande risker, vibrationer och buller har
belysts i sérskilda utredningar, som utgor underlag till
denna detaljplan.

I riskutredningen foreslas atgarder som minskar
riskerna for brand- och brandgasspridning samt for-
hindrar att utslapp av farligt gods paverkar omradet.

| utredningen, som &r inriktad pa bade individ- och-
samhallsrisk, foreslds obrannbara fasad- och takmate-
rial, mur i kombination med dike mot Sotasenvagen
samt att friskluftsintag placeras sa att de vetter fran
storningskallorna.

I utredningen om vibrationer konstateras att om-
rddet ndrmast stambanan &r utsatt for vibrationer, vilket
styrks av uppmatta vibrationsnivaer pa narliggande
fastigheter. Vid kompletterande matningar har konsta-
terats att vibrationsnivan inom omradet ej dverstiger
normvardet 0,4 mm/s vagd RMS enligt Svensk Stan-
dard 460 48 61.

I trafikbullerutredningen har beréknats ekviva-
lenta och maximala ljudnivaer fran stambanan och
Sotasenvagen. Berdkningarna har utforts med forutsatt-
ningen att en 2,5 meter hdg bullersk&rm placeras direkt
Oster om jarnvagen.

Fasadnivaerna uppfyller riktvardet for ekvivalent
ljudniva 55 dB(A), trots att jarnvagsbron pa grund
av sin konstruktion inte kan férses med bullerskydd.
Riktvardet kan dock inte uppfyllas for de husen som
ligger narmast jarnvagen, dar verskridandet sker pa de
fasader som vetter mot jarnvégen. Dessa hus anses vara
mojliga att hantera som avstegsfall enligt Boverkets
Allmanna rad 2008:1 Buller i planeringen, da det bl.a.
ar mojligt att astadkomma en tyst eller ljuddampad sida
vid dessa hus. Balkonger/uteplatser kan anordnas pa
bada sidor om husen, vilket gor att det finns mojlighet
for en av sidorna att uppfylla riktvérdet for trafibuller.

Om balkong/uteplats anldggs vid fasadsida dar
maximal ljudniva dverskrider riktvardet ska det finnas
ma@jlighet att vid samma hus anldgga balkong/uteplats



vid en fasad som uppfyller kravet 70 dB(A). Alterna-
tivt kan balkong/uteplats endast anordnas vid fasad
dar kravet uppfylls. Bada dessa fall &r fullt mojliga for
samtliga foreslagna hus inom omradet. Dock har de

lagenheter i attavaningshusen som vetter mot jarnvagen

endast mojlighet till en balkong. Den maximala ljudni-
van pa dessa balkonger kan begransas med en partiell
inglasning som motsvarar halva balkongens langd.
Foreslagna lagen for nya hus inom planomradet
redovisas i ett utdrag ur bullerutredningen pa sidan 11.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Toreboda kommuns éversiktsplan antogs 1992. Arbe-
tet med en ny oversiktsplan pagar. Hittills har ett antal
samradsmoten med kommuninvanarna genomforts.
Oversiktsplanen berdknas bli antagen av kommunfull-
maéktige under 2017.

Program for boendeplanering
Kommunfullmaktige antog 2013 ett program for kom-
munens bostadsplanering for perioden 2013-2020.
Enligt programmet planeras bland annat att exploa-
tera Kanalparken med 15-20 lagenheter i flerbostads-
hus och 5-10 radhuslagenheter under perioden fram
till 2020. Vidare planerar man att bygga en gang- och
cykelbro dver Gota kanal vid Resecentrum.

Programmet ar ett internt kommunalt dokument som

inte ska forvaxlas med ett formellt detaljplaneprogram
enligt 5 kapitlet plan- och bygglagen.
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Gallande detaljplaner

Strandskydd
For Gota kanal galler strandskydd for ett omrade 100
meter fran vattenlinjen.

Syftet med strandskyddet &r att trygga forutséttning-
arna for allméanhetens friluftsliv och att bevara goda
livsvillkor for djur- och vaxtlivet. | ett strandskydds-
omrade far inte uppforas byggnader eller anldggningar
som hindrar eller avhaller allménheten fran att betrada
mark dar man annars skulle ha fatt fardas fritt. Dispens
kan erhallas om det finns sarskilda skal.

For aldre detaljplaner har strandskyddet automatiskt
upphévts vid planernas faststallelse. Enligt nyare lag-
stiftning aterintrader skyddet om planen upphavs eller
ersatts med ny plan. Kommunen har dock méjlighet
att genom sarskild planbestammelse i viss omfattning
upphéva strandskyddet.

Landsbygdsutveckling i strandnéra lagen - LIS
Strandskyddslagstiftningen (7 kapitlet miljobalken) ger
kommunerna ratt att i dversiktsplanen utpeka omraden
av sarskild betydelse for landsbygdsutvecklingen.

For att ett omrade ska uppfylla kraven pa dispens
fran strandskyddet ska omradet:
vara lampligt for utvecklingen av landsbygden,
vara av sadant slag och ha en sa begransad omfatt-
ning att strandskyddets syften fortfarande tillgodo-
ses langsiktigt,
endast ha en liten betydelse for att tillgodose strand-
skyddets syften i eller ndra tatorter.

Kommunen har Iatit uppratta ett forslag till LIS-utred-
ning for ett antal lampliga omraden. Ett av dessa &r det
nu aktuella omradet vid Géta kanal.
Forslaget har varit foremal for samrad, varvid ett
| antal synpunkter och forslag till &ndringar framfor-
des. Efter revidering har utredningen varit utstalld for

granskning.

Under samrads- och granskningsprocesserna fram-
fordes inga erinringar mot forslaget att komplettera
bebyggelsen pa det satt som denna detaljplan redovisar.
LIS-utredningen har antagits av kommunfullmaktige
i och kommer att utgora ett tematiskt tillagg till den nya
oOversiktsplanen.

Karta 6ver aktuellt LIS-omrade finns pa sidan 12.

' Riksintressen

it Gota kanal utgor riksintresse for turism, friluftsliv och
. kulturminnesvérd. Vastra stambanan ar av riksintresse
for kommunikationer.

" Gallande detaljplaner
Storre delen av planomradet &r enligt gallande detalj-
plan (stadsplan), faststalld 1972, utlagd som parkmark.
En mindre del &r avsedd for smaindustri.
Gota kanal berdrs av en stadsplan faststalld 1963.
Angransande omrade i norr berdrs av en detaljplan
for smaindustri, antagen 2001.

Detaljplan for Kanalparken



PLANERAD MARKANVANDNING

Planomradets omfattning

Planomradet begransas av fastigheten Staren 1, S6t-
asenvagen, kvarteren Laxen och Sarven samt Gota
kanal.

Bostader

| omradet planeras friliggande och sammanbyggda
smahus i hogst tva vaningar samt flerbostadshus i upp
till atta vaningar.

De sammanbyggda husen ligger i planomradets
vastra del narmast stambanan och ar uppdelade i tre
grupper. Bestdmmelsen om sammanbyggnaden syftar
till att minska bullret pa husens ostra sidor och aven i
viss utstrackning pa planomradets 6vriga delar.

For att kunna genomféra projektet har kommunen
for avsikt att avtala om forvérv av fastigheterna Staren
2-4. Den befintliga verksamheten pa fastigheterna kom-
mer att avvecklas.

Nar omradet ar fullt utbyggt enligt féreslagna plan-
bestdammelser kommer det att inrymma cirka 25 lagen-
heter i smahus samt upp till ett nittiotal lagenheter i
flerbostadshus.

Den foreslagna bebyggelsens utformning och place-
ring har i hog grad styrts av vad som framkommit i ut-
redningarna om risker och bullerstérningar. Bland annat
har bostadskvarteret ndrmast stambanan reserverats for
sammanbyggda hus, vilka kommer att utgdra en viktig
del av bullerskyddet for hela planomradet. Tomtmarken
omedelbart 6ster om de sammanbyggda husen kan da
utnyttjas som uteplatser med acceptabla bullervarden.

Ett exempel pa hur omradet kan gestaltas har tagits
fram och redovisas i tredimensionella bilder langst bak
i denna beskrivning.

De foreslagna byggnaderna langst i sydvast fyller en
viktig funktion for bullerbegransningen i planomradets
vastra och sddra delar. Det har visat sig att husens lage
har stor betydelse for att minska bullret i dvriga hus i
dess narhet, till och med i flera av de befintliga husen i
kvarteret Laxen soder om planomradet,

Nagra sarskilda bestammelser for bebyggelsens vo-
lymer, utformning och placering har inte inforts. Nagra
séarskilda karaktérsdrag for bebyggelsen inom eller i
kanalens narhet forekommer ej, inte ens om man ser till
tatorten som helhet. Avsikten med planen ar ju langsik-
tig, dar efterfragan kan skifta fran tid till annan och dar

Kanalbron vid Gastorp. Den nya gang- och cykelbron
vid Kanalparken kommer att utformas pa samma sétt.

Detaljplan for Kanalparken

det &r viktigt att detaljplanen medger olika lGsningar.
Nagon sarskild "kanalarkitektur” finns heller inte, med
undantag for de slussvaktarbostader som férekommer
utmed kanalens strackning. Nagon sadan byggnadsstil
ar knappast applicerbar pa den typ av bostader som nu
ar aktuell. Avsikten ar att bebygga omradet i huvudsak-
lig 6verensstammelse med de i planen ingaende illust-
rationerna. For ovrigt anses de géllande foreskrifterna i
8 kapitlet plan- och bygglagen vara tillrackliga verktyg
for att astadkomma en god bebyggd miljo, som inte
strider mot radande riksintressen.

Riskhantering

Den utforda riskutredningen laggs till grund for de at-
garder som kravs for att eliminera eller minska riskerna
for olyckor pa bade jarnvagen och Sétasenvagen (se
avsnittet Planbestammelser pa nasta sida).

Bullerskydd

Utmed jarnvagens Ostra sida kommer en 2,5 meter hdg
bullerskarm att uppforas pa en stracka av cirka 320
meter, vilken ska finnas pa plats innan startbesked kan
beviljas for bostader inom omradet. Skarmen ligger i
sin helhet utanfor planomradet.

Olika material och utformningar kan komma i fraga
utmed strackan. Det kan formodas att en helt tat skarm
pa den relativt Ianga strackan kan upplevas som mindre
tilltalande. En genomskinlig skarm pa delar av strackan
medger att bade kanal- och tagresenarer samt boende pa
bada sidor om jarnvégen ges utblickar dver landskapet.

Ovrig markanvandning
I planen inordnas en befintlig transformatorstation. Den
befintliga atervinningsstationen kommer att flyttas till
annan plats i planomradets grannskap.

| planen inordnas dven mark for parkering som
avses att bli dverford till industrifastigheten Staren 1.

| bostadskvarterens norra delar avsatts mark for
parkering och garage. Parkering medges ocksa pa an-
nan kvartersmark. Ovrig mark reserveras som natur-
mark.

Trafik
De nya bostéderna trafikmatas via en ny lokalgata, (Ka-
nalparksgatan) som ansluts till Sotasenvagen.

| planforslaget redovisas ocksa befintliga och nya
gang- och cykelvagar med anslutningar till ortens cent-
rum véster om kanalen.

| omradets sydvastra del planeras en ny flyttbar
gang- och cykelbro 6ver kanalen, avsedd att vara i drift
under kanalsdsongen maj-september. Férjan Lina kom-
mer att placeras pa samma plats. Inom naturomradet pa
kanalens 0stra sida reserveras plats for upplaggning av
bron och férjan ndr de inte &r i drift.

Det befintliga bro- och farjeléget langre séderut
kommer att tas bort nar det nya bro/férjeléget etable-
rats.



Planbestammelser

Pa grund av radande osakerhet om det framtida bo-

stadsbehovet har bestdmmelserna utformats med flexi-

bilitet sa att olika hustyper kan blandas med varandra i

takt med efterfragan.

I kvarteren narmast kanalen och i omradets sodra
del medges byggnader i hogst tva vaningar med en
hdgsta nockhdjd av 8,5 meter.

Kvarteren som kan bli aktuella for stérre bostadshus
far bebyggas med upp till atta vaningar med en hogsta
nockhojd av 27 meter. | denna del av omradet tillats
aven lokaler for handel och kontor och darmed samhdo-
rig verksamhet. Hogsta tillatna exploateringsgrad 60
procent.

Bestammelser har ocksa inforts for foljande dnda-
mal:

- Transformatorstation

- Smaindustri (mark for parkering for verkstadsfore-
taget pa angransande fastighet Staren 1.

- Vattenomrade med plats for gang- och cykelbro
samt farja.

- Bestammelse som medger ytterligare en brygga i
anslutning till befintlig brygga.

- Skyddsbestammelse for det befintliga 16vskogsbe-
standet i omradets Ostra del.

- I naturomradet narmast Sétasenvégen infors en
skyddsbestammelse, som innebar att atgarder ska
vidtas for att eliminera eller minska skaderisken
vid olyckor med farligt gods. Atgarderna kan besté
i anlaggande av diken dar flytande gods kan upp-
samlas. Eventuella behov av andra anordningar,
t.ex. skyddande murar och restriktioner for ventila-
tion i byggnader, kommer att beslutas i samrad med
raddningstjansten i samband med byggnadernas
projektering. Bestammelsen om samrad galler hela
planomradet.

- Samtliga byggnaders fasad- och takmaterial ska
utgoras av brandhardigt material.

Dessutom finns bestammelser for begransningar av
markens bebyggande och byggnaders placering, buller-
skydd, vibrationer samt villkor att startbesked inte far
beviljas innan vissa atgarder ar vidtagna. Det finns aven
administrativa bestammelser om genomférandetid och
upphévande av strandskydd.

For anldaggande eller andring av bryggor kan komma
att krdvas anmalan om vattenverksamhet.

Strandskydd
I den antagna L1S-utredningen rekommenderas med
stod av 7 kapitlet 88 18d och 18e miljébalken att gal-
lande strandskydd upphavs inom planomradet. Det kan
erinras om att bestdmmelsen for naturmark &ven omfat-
tar ratten att uppfora mindre teknikbyggnader, t.ex. i
form av pump- och transformatorstationer.
Upphédvandet kommer endast att omfatta kvarters-
och gatumark. Ett 30-50 meter brett omrade narmast

kanalen kommer fortfarande att vara belagt med strand-
skydd.

INFRASTRUKTUR

Dricks- och spillvatten

Planomradet &r anslutet till kommunens ledningsnat for
vatten och spillvatten. Ny bebyggelse kan anslutas till
befintligt nat.

Dagvatten

Dagvatten ska fordrojas och avledas till kommunens
anlaggning. Maximalt fléde vid forbindelsepunkt anges
av huvudmannen. Uppdamningshojd for dagvatten ar
lika med markhojd vid forbindelsepunkt.

| den geotekniska utredningen konstateras att mar-
kens beskaffenhet ar mindre lamplig for lokalt omhén-
dertagande av dagvatten. For att minska uppkomsten av
dagvatten ska efterstravas att sa sma ytor som mojligt
hardgors.

Planomradet berdrs av fem befintliga, ganska djupa
diken, varav fyra utmynnar i det dike (den s.k. bigra-
ven) som ligger 25-30 meter fran och parallellt med
kanalen. Tre av de forstndmnda dikena kommer att
behallas oférandrade.

Oppna diken i odlingsmark &r biotopskyddade och
kan krava tillstand eller anmélan enligt miljobalken for
att fyllas igen och/eller kulverteras. Enligt praxis kan
tillstand for borttagande erhallas om de ersétts med
nagon form av vatmark i naromradet.

De diken som avses att tas bort har en langd av
sammanlagt cirka 200 meter och kan ersattas med lika
manga kvadratmeter vatmark.

Jordmassorna fran de diken som tas bort kommer att
utnyttjas vid anldggande av vatmarken, med syftet att
tillvarata den frébank som lagrats i jorden.

Den foreslagna vatmarken upptar en areal av cirka
400 kvadratmeter och kommer att anlaggas i planomra-
dets nordvastra del dar marknivan ar lagst.

El och tele
Samtliga tomter ansluts till befintliga ledningsnat.

Avfallshantering

Varje fastighet har eget sopkarl for hushallsavfall som
hédmtas av kommunens entreprendr. For ovrigt avfall
hanvisas till de atervinningsanlaggningar som finns i
orten. Den befintliga atervinningsstationen inom plan-
omradet kommer att flyttas till annan plats i ndromra-
det.

Vag- och jarnvagstrafik

Trafikméangden pa Sétasenvéagen uppgar till 1820 for-

don/dygn (matt 2008). Skyltad hastighet 50 km/tim.
Trafiken pa jarnvagen uppgar till cirka 170 tag per

dag, som framfors i hastigheter mellan 100-160 km/tim.

Detaljplan for Kanalparken



OVERVAGANDEN ENLIGT
MILJOBALKEN

Grundlaggande hushallningsbestammelser

I 3 kapitlet miljobalken foreskrivs att mark- och vatten-
omraden ska anvandas for de andamal som de ar bast
lampade for. Om det finns mark eller verksamheter som
ar utpekade som riksintressanta, ska dessa skyddas mot
atgarder som kan orsaka pataglig skada.

Sarskilda hushallningsbestammelser

Delar av Toreboda kommun &r enligt miljébalken av
riksintresse med avseende pa radande natur- och kultur-
varden, vilka inte far patagligt skadas. Sarskild hansyn
ska tas till turismens och friluftslivets intressen.

Radande riksintressen

Det nu aktuella planomradet ingar i det geografiska
riksintresset Gota kanal med omgivningar, som &r riks-
intressant med hansyn till friluftsliv, kulturminnesvard,
turism och jarnvagskommunikationer.

Miljokvalitetsnormer
Enligt 5 kapitlet miljobalken far regeringen meddela
foreskrifter om kvaliteten pa mark, vatten, luft eller
miljon i évrigt.

Hittills har sddana normer antagits for utomhusluft,
vattenforekomster, fisk- och musselvatten samt omgiv-
ningsbuller.

BEHOVET AV MILJOKONSEKVENS-
BESKRIVNING

Behovsbeddmning

| forordningen om miljokonsekvensbeskrivningar
(MKB-forordningen) foreskrivs att alla detaljplaner ska
innehalla en bedémning av om planens genomforande
kan orsaka betydande miljopaverkan. Om sa ar fallet
kan en sérskild konsekvensbeskrivning behdva upprat-
tas.

Gang- och cykelvagen (den s.k. dragvéagen) pa kana-
lens 6stra sida. Marken dar de nya bostaderna ska
uppforas skymtar till hoger pa bilden.

Detaljplan for Kanalparken

Betydande miljopaverkan kan bli féljden om planen
beror Natura 2000-omraden eller om den syftar till att
uppfora anlaggningar som kraver tillstand enligt MKB-
forordningens bestammelser.

Bedomingskriterier
Beddmningen grundas pa foljande kriterier:

Regleringar och skyddsvarden

- Planen berérs av rddande riksintressen, vilka dock
inte beddéms bli paverkade om planen genomfors.

- Natverket Natura 2000 berdrs inte.

- Skyddsatgarder enligt 7 kapitlet miljobalken berors
genom att strandskyddet aterinfors nar planen antas.
Strandskyddet forutsatts kunna upphdvas inom kvar-
ters- och gatumark.

- Registrerade fornlamningar paverkas inte.

- Planen strider inte mot kommunens éversiktsplan.

Effekter pa miljon

- Planen ber6r inte omraden som kan medféra nega-
tiv paverkan pa naturmiljon med avseende pa vaxt-
och djurliv.

- Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse berors inte.

- Majligheterna till rekreation och friluftsliv paverkas
inte.

- Risker for skred eller ras kan bedémas som mycket
sma.

- Risken for éversvamningar kan bedémas som
mycket sma. Det kan noteras att kanalens niva vid
drift ar den hogsta pa hela strackningen genom
Skaraborg. Risken fér 6versvdamning om kanalban-
ken brister kan alltsa beddmas som sma. Den narlig
gande sjon Viken ligger pa samma niva som den
lagsta punkten inom planomradet och kan dessutom
regleras.

Effekter pa naturresurser

- Planens genomforande anses férenligt med miljo-
balkens hushallningsbestammelser.

- Avreella néringar paverkas inte.

- Viktiga transportleder paverkas inte.

Halsa och séakerhet

- Planens genomférande befaras inte medféra oaccep-
tabla stérningar i form av utslapp, buller och vibra-
tioner.

- Nagra patagliga risker med avseende pa manniskors
hélsa och sékerhet beddms inte finnas.

Miljokvalitetsnormer

- Gallande miljokvalitetsnormer enligt 5 kap miljo-
balken beddéms inte komma att 6verskridas.

- Inga nationella eller lokala miljomal befaras bli
motverkade.



Samlad bedémning
Planens genomfdrande innebdr att ortens centralt be-
ldgna delar kompletteras med ny bebyggelse.

Kommunen beddmer, med hanvisning till ovan-
staende beskrivningar, att detaljplanen inte medfor
betydande miljopaverkan. Nagon miljokonsekvensbe-
skrivning enligt 6 kapitlet miljobalken behéver darmed
inte uppréattas. Lansstyrelsen delar kommunens uppfatt-
ning.

Lansstyrelsen har i sina yttranden 6ver LIS-utred-
ningen slagit fast att delomradet T2 Toreboda centrum,
i vilket den nu aktuella planen ingar, inte bedéms
medfora skador pa riksintressena samt att inga miljo-
kvalitetsnormer befaras bli dvertradda. Lénsstyrelsen
anser dessutom att foreslagen markanvandning bedéms
kunna samordnas med andra berérda kommuner.

KONSEKVENSER

Som framgar av foregaende avsnitt gors bedémningen
att nagra negativa konsekvenser for miljon eller for
hélsa och sékerhet inte blir féljden av den nu aktuella
planens genomférande.

Detaljplanens genomférande med ny bebyggelse i
strandndra lage kan daremot, tillsammans med 6vriga
forslag i LIS-utredningen, bidra till att géra kommunen
mera attraktiv for bade arbete och fritid. Darmed kan
aven en positiv befolkningsutveckling framjas.
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GENOMFORANDE

Genomforandebeskrivningen redovisar den principiella
ansvarsfordelningen och majligheterna till genomfo-
rande, men har ingen sjalvstandig rattsverkan. Avsikten
med beskrivningen &r att ge vagledning vid planens
genomforande.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Planprocessen

Detaljplanen hanteras med s.k. normalt forfarande,
vilket innebar att forslaget forst ska goras till foremal
for samrad, och darefter stallas ut for granskning. Nar
dessa processer ar genomforda kan planen tas upp for
antagande i kommunfullméktige.

Preliminar tidsplan

Samradet agde rum under augusti-september 2015

och granskningsprocessen genomfdrdes under januari-

februari 2016. Beslut om antagande i kommunfullmé&k-

tige berdknas ske fore semesterperioden 2016.
Exploateringen beréknas kunna pabdrjas under hos-

ten 2016. Utbyggnaden kommer att ske stegvis i takt

med efterfragan.

Genomférandetid
Planens genomforandetid har bestamts till femton ar.
Under genomfoérandetiden far detaljplanen inte and-
ras eller upphévas utan fastighetsadgarnas medgivande.
Om sa anda sker, kan kommunen bli skyldig att utge
erséttning for minskad eller forlorad byggrétt.
Efter genomforandetiden utgang fortsatter planen att
gélla tills den &ndras eller upphévs.

Huvudmannaskap fér allmanna platser
Kommunen ar huvudman for den i planen ingaende
marken for allman plats, dvs naturmark, lokalgator,
gang- och cykelvégar, diken, skyddsomraden och upp-
samlingsdamm for dagvatten. Kommunen har ddrmed
ansvaret for de allménna platsernas anldggande, drift
och underhall.

Ansvaret géller dven anlaggande, drift och underhall
av kommunala ledningar for vatten och avlopp, bryggor
inom vattenomrade WB samt bro och farja dver kana-
len inom vattenomrade W.

AB Gota kanalbolag ar ansvarigt for kontroll av ero-
sionsskyddet av kanalbanken samt for eventuell kom-
plettering av detsamma. Kommunen &r medansvarig for
de delar av kanalbanken i anslutning till bro/féarjelaget i
omrade W och bryggorna i omrade WB.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Exploatorer och markagare

Det kommunala bostadsbolaget Térebodabostader AB
kommer liksom andra bostadsforetag att beredas till-
falle att forvéarva den mark som i planen betecknats som
bostéader, handel och kontor.
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Berdrda fastighets- och rattighetségare redovisas
i den till detaljplanen hérande fastighetsforteckning-
en.

Fastighetsbildning
Toreboda kommun avser att forvarva de enskilt 4gda
fastigheterna Staren 2-4.

Kommunen avser att éverlata den del av fastigheten
Kilen 15:18 som i planen betecknats som smaindustri
till &garen av angransande fastighet Staren 1.

Kommunen avser att ansoka hos lantmaterimyndig-
heten om den fastighetsbildning som krévs for planens
genomfdrande.

Servitut och ledningsratt

Ledningar for el och tele kan behdva regleras genom
servitut eller ledningsréatt, som ska belasta berord fas-
tighet.

Vattenverksamhet

Igenl&ggning av diken utgdr vattenverksamhet och
kraver tillstand eller anmalan. I samband med exploa-
teringen ska fragor rorande vattenverksamhet avgoras i
samverkan med ber6rda avvattningsforetag.

EKONOMISKA FRAGOR

Avtal

Foljande fragor kan bli reglerade genom avtal:

- Avtal om markforvérv mellan kommunen och ex-
ploatorer.

- Avtal mellan kommunen och berérda infrastruktur-
foretag om upplatelse av mark for el- och teleled-
ningar samt transformatorstationer.

- Avtal mellan kommunen och AB Géta kanalbolag
angaende fragor som ror anlaggande av bryggor,
gang- och cykelbro samt farjelége.

- Avtal i form av avsiktsforklaring och finansiering av
bullerskyddet utmed stambanan.

OVRIGA FRAGOR

Den foreslagna bullerskarmen utmed Véstra Stambanan
ska vara uppford innan startbesked for bostader inom
planomradet far beviljas.

Det befintliga upplaget av schaktmassor och olje-
fororeningar i planomradets Ostra del ska tas bort och
deponeras innan exploateringen i denna del av planom-
radet paborjas.

Fragan om foreslagen igenlaggning av diken kréaver
tillstand eller anmalan ska diskuteras med lansstyrelsen
innan planen antas.



Utdrag ur bullerutredningen
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// omrade
/

Utdrag ur LIS-utredningen:del av omradet T2 Toreboda centrum. Det aktuella delomradet ar marke-
rat pa kartan.
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Vy fran sydvdst

Vy fran sydost

lllustrationer
0 {} 100 m

13 Detaljplan for Kanalparken



TOREBODA KOMMUN
Kommunstyrelsen

W fran sydvéast med kanalen och det nya laget for bron och farjan
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