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PLANBESKRIVNING

PLANENS SYFTE

Detaljplanen mojliggor etablering av ett antal nya
bostader i smahus samt att nagra befintliga tomter ges
delvis férandrade granser.

Planens genomférande bedéms inte medfora bety-
dande miljopaverkan eller att gallande miljokvalitets-
normer dverskrids.

En sérskild utredning har tagits fram fér hela kom-
munen med avsikten att frimja bebyggelseutvecklingen
i strandndra lagen. Denna detaljplan ar ett led i syftet att
genomfora de forslag som kommit fram i utredningen.

PLANDATA

Lage och areal

Planomradet ar belaget i Téreboda tatorts norra del
mellan Stallgatan och Géta kanal. Omradets areal upp-
gar till cirka 3,3 hektar.

Markagare

Storre delen av omradet tillhor fastigheten Gastorp 6:1,
som dgs av Toreboda kommun. Omradet omfattar dven
de nordostra delarna av kvarteret Folet, som ar i enskild
ago.

Planens handlaggning
Plan- och bygglagen har nyligen andrats, bland annat i
avseenden som berdr vissa handlaggningsrutiner. Plan-
arenden som startar efter 1 maj 2011 handlaggs enligt
de nya lagreglerna.

Beslutet om upprattande av denna detaljplan har ny-
ligen fattats, varfor den handlaggs enligt lagstiftningens
nyare regler.

BEFINTLIGA FORHALLANDEN
Mark och vegetation
Marken inom omradet ar i stort sett plan med svag
lutning mot vaster.

Omradets obebyggda delar bestar av f.d. akermark i
stort sett utan tradvegetation.

Grundférhallanden

Marken direkt under ytskiktet bestar av finsediment i
form av silt och lera, som direkt eller via skikt av frik-
tionsjord vilar pa fast botten.

Leran bedéms ha en maktighet understigande fem
meter och innehaller delvis siltskikt. Leran bedoms
huvudsakligen som halvfast. Losare skikt férekommer
dock efter cirka tre meters djup. Med hansyn till de
tatare jordlagren bedoms lokalt omhandertagande av
dagvattnet som mindre lampligt.

| provtagningspunkter och grundvattenrdr har den
fria grundvattenytan patraffats mellan 1,4 och 1,9 meter
under befintlig markyta.

Nagra stabilitetsproblemn bedoms inte foreligga.
Avstandet till Gota Kanal anses betryggande.

Utford radonmatning visar att marken ska klassas
som lagradonmark, vilket innebér att inga radonskyd-
dande atgarder behover vidtas.

Grundlaggning av lattare och medeltunga byggna-
der kan ske pa frostskyddad niva med sulor, alternativt
kantforstyvad bottenplatta pa naturligt lagrad jord eller
val packad fyllning.

| utredningsrapporten papekas att undersokningen ar
oversiktlig och att mera detaljerade undersdkningar kan
komma att krdvas.

Bebyggelse

Fastigheterna Folet 1, 3, 4 och 5 &r bebyggda med vil-
lor, uppférda under 2000-talet. Ovriga delar av omradet
ar obebyggda.

Fornlamningar
| omradet finns inga kanda fornlamningar.

Rekreation och friluftsliv

Omradet gransar till Gota kanal, som ju &r en mycket

viktig attraktion for bade rekreation och friluftsliv.
Planomradet ligger endast nagra hundra meter fran

kommunens friluftsbad.

Teknisk service

Omradet ar anslutet till kommunens ledningsnét for
vattenforsorjning och avlopp. Ledningar for el och tele
finns i angrdnsande gatunat.

Trafik
Omradet ligger i anslutning till Stallgatan, som utgor
matargata till bostadsbebyggelsen i ortens nordvéstra
delar.
Gang- och cykeltrafiken till ortens centrum leds via
en befintlig gang- och cykelvég vaster om kanalen.
Kollektivtrafiken ar inte framdragen till planomra-
det.

Sambhallsservice

Servicefunktioner i form av dagligvarubutiker, s.k. sél-
lankopsbutiker, vardcentral, skola, forskola och aldre-
boende finns i ortens centrum drygt en kilometer fran
planomradet.

Storningar

Planomradet ligger inte i narheten av storre trafikleder,
stérande industrier eller annan buller- och utslappsalst-
rande verksamhet.

Detaljplan for del av Gastorp 6:1 m.fl. fastigheter



TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Tdreboda kommuns 6versiktsplan antogs 1992. Arbetet
med en ny oversiktsplan har pabérjats. Varken i planen
eller i hittills framtagna utkast till ny plan finns nagra
séarskilda stallningstaganden for det nu aktuella planom-
radet.

Strandskydd
Nastan hela planomradet ar belagt med forordnande om
strandskydd (100 meter fran Gota kanal).

Syftet med strandskyddet &r att trygga forutsattning-
arna for allmanhetens friluftsliv och att bevara goda
livsvillkor for djur- och vaxtlivet. | ett strandskydds-
omrade far inte uppforas byggnader eller anlaggningar
som hindrar eller avhaller allmanheten fran att betrada
mark dar man annars skulle ha fatt fardas fritt. Dispens
kan erhallas om det finns sarskilda skal.

For aldre detaljplaner har strandskyddet automatiskt
upphévts vid planernas antagande. Enligt nyare lag-
stiftning aterintrader skyddet om planen upphévs eller
ersatts med ny plan. Kommunen har dock méjlighet
att genom sarskild planbestammelse i viss omfattning
upphéva strandskyddet.

Landsbygdsutveckling i strandnara lagen - LIS
Strandskyddslagstiftningen (7 kapitlet miljobalken) ger
kommunerna ratt att i versiktsplanen utpeka omraden
av sarskild betydelse for landsbygdsutvecklingen.

For att ett omrade ska uppfylla kraven pa dispens
fran strandskyddet ska omradet:

- vara lampligt for utvecklingen av landsbygden,

- vara av sadant slag och ha en sa begransad omfatt-
ning att strandskyddets syften fortfarande tillgodo-
ses langsiktigt,

- endast ha en liten betydelse for att tillgodose strand-
skyddets syften i eller néra téatorter.

Kommunen har I3tit uppratta ett forslag till LIS-utred-
ning for ett antal lampliga omraden. Ett av dessa ar det
nu aktuella omradet vid Géta kanal.

Forslaget har varit foremal for samrad, varvid ett
antal synpunkter och forslag till andringar framfor-
des. Efter revidering har utredningen varit utstalld for
granskning.

Under samrads- och granskningsprocesserna fram-
fordes inga erinringar mot forslaget att komplettera
bebyggelsen pa det sitt som denna detaljplan redovisar.

LIS-utredningen har antagits av kommunfullméktige
och utgdr ett tematiskt tillagg till Oversiktsplanen.

Karta dver aktuellt LIS-omrade finns pé sidan 8.
Kartan kan tolkas som att strandskydd galler pa hela
strackan mellan Stallgatan och kanalen, vilket inte ar
fallet. Avstandet mellan Stallgatan och kanalen uppgar
till cirka 120 meter, och strandskyddet galler endast
inom ett avstand av 100 meter fran vattenlinjen.

Detaljplan for del av Gastorp 6:1 m.fl. fastigheter

Riksintressen

Hela omradet omfattas av riksintresse for friluftsliv och
naturvard samt sarskilda hushallningsbestammelser
enligt 4 kapitlet miljobalken (turism och rorligt frilufts-
liv). Inga hogre naturvarden har dokumenterats.

Kommunala program
Nagra program eller andra policydokument som beror
planomradet har inte uppréttats.

Gallande detaljplan
For omradet galler detaljplan for del av Gastorp 6:1,
antagen 2000-12-18.

Detaljplanen omfattar bostader i smahus, parkmark
samt naturmark for omradet narmast kanalen.

Planen innehaller bestammelser angaende utnytt-
jandegrad, vaningsantal, byggnadshojd och taklutning.
Vidare finns bestammelser om vindsinredning samt tak-
och fasadutformning

Utdrag ur gallande detal Jplan Skala 1:4000

PLANERAD MARKANVANDNING

Planomradets omfattning

Planomradet omfattar sodra delen av kvarteret Has-
ten, fastigheterna Folet 1-5, mellanliggande parkmark
samt zonen narmast kanalen, som i gallande detaljplan
betecknats som naturomrade.

Bostader
| omradet planeras nya bostadstomter for friliggande
eller sammanbyggda smahus.



De nya tomterna trafikmatas via en ny lokalgata
som avslutas med en vandplats.Mellan véndplatsen och
Stallgatan reserveras ett omrade for vatten och avlopp
(u-omrade).

Den i géllande detaljplan utlagda markremsan mel-
lan tomterna Folet 2 och 3 tas bort och fors till nagon
av de narliggande tomterna. Agarna till tomterna Folet
3-5 har framfort onskemal om att forvarva mark for
att kunna utdka sina tomter. Fastigheten Folet 2 4gs av
kommunen.

Pa plankartan har illustrerats atta nya tomter, om
man vaéljer att bebygga omradet med friliggande sma-
hus.

Ovrig markanvandning

Naturmarken narmast kanalen och den mark som i gal-
lande plan betecknats parkmark kan betraktas som en
helhet och ges darfor samma bestammelse.

De i gallande plan utlagda gang- och cykelvagarna
har inte anlagts, eftersom det inte har ansetts nédvan-
digt att styra gang- och cykeltrafiken genom sérskild
planbestammelse. De har darfor tagits bort i forslaget.
Aven den i géllande detaljplan féreslagna gangtunneln
under Stallgatan har tagits bort, med samma motive-
ring.

Planbestammelser

De tillkommande och de &ndrade tomterna ges i hu-
vudsak samma bestdmmelser som i géllande detaljplan
For de langst i nordvést beldgna tomterna medges att
byggnad far uppforas i tva vaningar.

- Hogst en fjardedel av fastighetsarean far bebyggas.
(bestammelsen om hdgsta byggnadsyta har tagits
bort).

- Hogsta totalhdjd (nockhdjd) 9,0 meter éver mark.

- Hogsta taklutning 45 grader, vilket medger vindsin-
redning i byggnader med en vaning.

- Bestdammelserna om takutformning, takbekladnad
och fasadmaterial Gverensstdimmer med tidigare gal-
lande planbstammelser for omradet.

- I naturmarken far uppféras mindre byggnader for
transformator- och pumpstationer.

Strandskydd

Strandskyddet forutsatts kunna upphdvas inom kvar-
ters- och gatumark med stéd av den antagna utred-
ningen rérande landsbygdsutveckling i strandndra lagen
(LIS).

Storre delen av fastigheten Folet 2 samt del av Gas-
torp 6:1 6ster om Folet 3, 4 och 5 ligger utanfor det s.k.
LIS-omradet. Strandskyddet for dessa omraden foreslas
ocksa bli upphavt.

Folet 2 ar en avstyckad tomt, planlagd for bostader,
som ligger mellan de bebyggda tomterna Folet 1 och 3.
Det kan havdas att tomten i fraga darfor saknar bety-
delse for strandskyddets syften.

Den smala markremsan dster om Folet 3-5 bedéms
ocksa genom sitt lage mellan tomterna och dstra gran-
sen for Gastorp 6:1 vara utan betydelse for strandskyd-
det.

Ovanstaende bedémningar ar gjorda med beaktande
av 7 kap, 18c 8§ i miljobalken.

INFRASTRUKTUR

Vattenforsdrjning och avlopp
Samtliga tomter ansluts till kommunens ledningsnét for
dricks-, spill- och dagvatten i Stallgatan.

Dagvattnet ska i forsta hand omhéndertas lokalt
inom respektive tomt. | andra hand ska dagvattnet for-
drojas och avledas till kommunens anléggning i enlig-
het med kommunens anvisningar.

W over planomradets
norra del. De befintli-
ga byggnaderna ligger
i kvarteret Hasten.

Detaljplan for del av Gastorp 6:1 m.fl. fastigheter



El och tele
Samtliga tomter ansluts till befintligt ledningsnat.

Avfallshantering

Varje fastighet har eget sopkarl for hushallsavfall som
hamtas av kommunens entreprendr. For dvrigt avfall
hanvisas till de atervinningsanlaggningar som finns i
orten.

Trafikbuller
For Stallgatan finns inga aktuella uppgifter om trafik-
mangd. Enligt Trafikverkets tabell, grundad pa program
4411:1, kommer bullernivan femton meter fran gatans
mitt att uppga till 55,5 dBA (decibel A), om trafik-
mangden uppgar till 1000 fordon per dygn och andelen
tunga fordon till tio procent. Bullernivan vid husfasad
torde alltsa bli avsevart lagre, eftersom trafikmangden
beddms torde uppga till hogst 300 fordon per dygn och
andelen tunga fordon till hdgst fyra procent.
Rekommenderat gransvérde for utomhusbuller vid
husfasad uppgar till 55 dBA.

OVERVAGANDEN ENLIGT
MILJOBALKEN

Grundlaggande hushallningsbestammelser

I 3 kapitlet miljobalken foreskrivs att mark- och vatten-
omraden ska anvandas for de andamal som de ar bast
lampade for. Om det finns mark eller verksamheter som
ar utpekade som riksintressanta, ska dessa skyddas mot
atgarder som kan orsaka pataglig skada.

Sarskilda hushallningsbestammelser

Delar av Téreboda kommun ar enligt 4 kap miljobalken
av riksintresse med avseende pa radande natur- och kul-
turvarden, vilka inte far patagligt skadas. Sarskild han-
syn ska tas till turismens och friluftslivets intressen.

Radande riksintressen

Det nu aktuella planomradet ingar i det geografiska
riksintresset Gota kanal med omgivningar, som &r riks-
intressant med hansyn till friluftsliv, kulturminnesvard,
turism och sjofart.

Miljokvalitetsnormer
Enligt 5 kap miljobalken far regeringen meddela fore-
skrifter om kvaliteten pa mark, vatten, luft eller miljon
i Ovrigt.

Hittills har saddana normer antagits for utomhusluft,
vattenforekomster, fisk- och musselvatten samt omgiv-
ningsbuller.

Detaljplan for del av Gastorp 6:1 m.fl. fastigheter

BEHOVET AV MILJOKONSEKVENS-
BESKRIVNING

Behovsbeddmning
| forordningen om miljokonsekvensbeskrivningar
(MKB-férordningen) foreskrivs att alla detaljplaner ska
innehélla en beddmning av om planens genomforande
kan orsaka betydande miljopaverkan. Om sa ar fallet kan
en sarskild konsekvensbeskrivning behdva upprattas.
Betydande miljopaverkan kan bli féljden om planen
berér Natura 2000-omraden eller om den syftar till att
uppfora anlaggningar som kraver tillstand enligt MKB-
forordningens bestammelser.

Beddmingskriterier
Beddmningen grundas pa foljande kriterier:

Regleringar och skyddsvérden

- Planen berors av radande riksintressen for frilufts-
liv, kulturmiljévard, turism och sjofart. Intressena
bedoms dock inte paverkas om planen genomfors.

- Natverket Natura 2000 berdrs inte.

- Skyddsatgarder enligt 7 kap miljobalken berors ge-
nom att strandskyddet aterinfors nar planen antas.
Storre delen av det omrade som omfattas av strand-
skydd upphévs med stéd av den s.k. L1S-utredning-
en. Radande strandskydd utanfor LIS-omradet forut-
sétts kunna upphdvas inom kvartersmark med den
motivering som anges pa sidan 5 i denna beskriv-
ning.

- Registrerade fornlamningar paverkas inte.

- Planen strider inte mot kommunens oversiktsplan.

Effekter pa miljon

- Planen ber6r inte omraden som kan medfora nega-
tiv paverkan pa naturmiljon med avseende pa vaxt-
och djurliv.

- Kulturhistoriskt véardefull bebyggelse berors inte.

- Majligheterna till rekreation och friluftsliv paverkas
inte.

- Risker for skred eller ras kan bedémas som mycket
sma.

Effekter pa naturresurser

- Planens genomforande anses férenligt med miljo-
balkens hushallningsbestammelser.

- Areella naringar paverkas inte.

- Viktiga transportleder paverkas inte.

Halsa och sékerhet

- Planens genomférande befaras inte medfdra stor-
ningar i form av utsl&pp, buller och vibrationer.

- Nagra patagliga risker med avseende pa manniskors
hélsa och sékerhet beddms inte finnas.

Miljokvalitetsnormer
- Gallande miljokvalitetsnormer enligt 5 kap miljo-
balken kommer inte att overskridas.



- Inga nationella eller lokala miljomal befaras bli
motverkade.

Samlad bedémning
Planens genomférande innebdr att en befintlig bebyg-
gelsegrupp kompletteras med nya hus av likartad typ.

Kommunen beddmer, med hanvisning till ovan-
stdende beskrivningar, att detaljplanen inte medfor
betydande miljopaverkan. Nagon miljokonsekvensbe-
skrivning enligt 6 kap miljobalken behdver darmed inte
upprattas.

Lé&nsstyrelsen har i sina yttranden dver LIS-utred-
ningen slagit fast att delomradet T2 Téreboda centrum,
i vilket den nu aktuella planen ingar, inte bedoms
medfdra skador pa riksintressena samt att inga miljo-
kvalitetsnormer befaras bli 6vertradda. Lansstyrelsen
anser dessutom att féreslagen markanvandning bedéms
kunna samordnas med andra berérda kommuner.

KONSEKVENSER

Som framgar av ovanstaende avsnitt gérs bedémningen
att nagra negativa konsekvenser for miljon eller for
hélsa och sékerhet inte blir foljden av den nu aktuella
detaljplanen.

Detaljplanens genomforande med nya tomter i
strandnéra lage kan daremot, tillsammans med 6vriga
forslag i LIS-utredningen, bidra till att géra kommunen
mera attraktiv for bade arbete och fritid. Darmed kan
aven en positiv befolkningsutveckling frdmjas.

GENOMFORANDE-
BESKRIVNING

Planerade atgarder

Nér detaljplanen vunnit laga kraft kommer den nya
lokalgatan med tillh6rande ledningsnat att anldggas
snarast mojligt.

Andringarna av granser i kvarteret Folet kommer att
ske efter 6verenskommelser med berdrda fastighetsa-
gare.

De nya tomterna i planomradets norra del kommer
att bildas nér det finns intressenter for exploatering.
Forséljning av tomterna kommer att ske i takt med
efterfragan och enligt villkoren i gallande tomtpristaxa.

Vid forsaljning av kommunala tomter ingar dven
planavgiften i priset.

Genomférandetid
Genomforandetiden bestams till fem ar.

Under genomforandetiden far detaljplanen inte and-
ras eller upphévas utan fastighetsagarnas medgivande.
Om sa anda sker, kan kommunen bli skyldig att utge
ersattning for minskad eller forlorad byggratt.

Efter genomforandetiden utgang fortsatter planen att
galla tills den &ndras eller upphavs.

Huvudmannaskap for allméanna platser
Kommunen ar huvudman for den i planen ingaende
marken for allméan plats, alltsa lokalgata och naturom-
rade. Kommunen har darmed ansvaret for de allmanna
platsernas anlaggande, drift och underhall.

Fastighetsrattsliga fragor
Kommunen ansoker hos lantméateriet om bildandet av
de nya tomterna.

Kommunen ansoker ocksa om erforderlig fastig-
hetsbildning for andringarna av fastigheterna i kvarteret
Folet. Atgarderna ska foregés av skriftliga avtal med
respektive fastighetsagare.

Ovriga upplysningar
Dte erinras om att det kan komma att kravas ytterligare
geotekniska undersokningar innan omradet bebyggs.

Gang- och cykelvagen invid kanalen. Byggnaderna till vanster ligger i kvarteret Folet.
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