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1. Bakgrund

VAD AR EN DETALJPLAN?

En detaljplan ir en juridiskt bindande handling som bestimmer vilken
anvindning av mark och vatten som ir tilliten inom ett visst omride.
Alla bestimmelser pd plankartan har en hinvisning till lagstod i Plan- och

bygglagen (PBL).

Planen talar om vad som fir och inte fir goras inom planomrédet, vilken
typ av bebyggelse eller verksamhet som ir tilliten samt hur byggnaderna
och omgivningen ska se ut. Det 4r bara kommunen som kan besluta att
ta fram och anta en detaljplan, detta kallas for kommunalt planmonopol.

En detaljplan ir ett bestimt omrade pa en plankarta. I plankartan beskrivs
det med linjer, symboler och bestimmelser vad som fir eller inte far goras.
Plankartan dr det dokument i detaljplanen som ir juridiskt bindande.

Till detaljplanen hor dven en planbeskrivning som mer utforligt forklarar
syfte, innehall och genomforande av planen. Det dr den hir handlingen.

PLANPROCESSEN

Processen for framtagande av detaljplaner styrs av kapitel 5 i Plan- och
bygglagen (PBL). Om kommunen bedémer att det behévs, for att
underlitta detaljplanearbetet, tas ett sirskilt program fram. Samrad
sker med myndigheter, allmidnhet och andra berérda. Nir eventuellt
planprogram har samrétts inleds upprittandet av detaljplanen i vilken
omradets framtida markanvindning regleras. Detaljplanen genomgar flera
steg dir det dr majligt f6r myndigheter, allminhet och andra berorda att
limna synpunkter.

Planprocessens delar illustreras i nedanstdende figur, just nu ir det
granskning.

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Huvudsyftet med detaljplanen for del av Ullervad 31:1 4r att skapa
byggritter for nya bostider i nirhet till Mariestad. Detaljplanens syfte
dr dven att oka trafiksikerheten pd Ullervadsvigen dir den ansluter i

PLANPROCESSEN

ENLIGT PLAN- OCH BYGGLAGEN

/]\ \L Mégjlighet att 1damna
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planomrédet.

Ullervad ligger strax utanfor Mariestads centralort och ir en populdr plats
att bo pa, hir finns bade forskola och grundskola samtidigt som det dr nira
in till Mariestad och E20.

Den dnnu gillande &versiktsplanen frin 2003 pekar ut Ullervad som
limplig for fortsatt bebyggelseutveckling. Kommunen haller nu pa att
revidera 6versiktsplanen och dven i detta arbete pekas Ullervad ut som
viktigt fortitningsobjekt.

Detaljplaneforslaget dverensstimmer med tankarna i ovan nimnda handlingar.

HANDLINGAR

Planen omfattar denna planbeskrivning, plankarta med bestimmelser,
grundkarta  och  fastighetsforteckning,  behovsbedomning  for
miljokonsekvensbeskrivning (MKB), lokaliseringsutredning,
Naturvirdesinventering (2018), PM geoteknisk undersokning (2018)
samt Arkeologisk utredning (2020)

PLANFORFARANDE

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade 2016-06-16 att en detaljplan
for del av Ullervad 31:1 ska tas fram. Detaljplanen upprittas med stan-
dardférfarande enligt reglerna i PBL 2010:900 i dess lydelse efter 1:a ja-
nuari 2015.

LAGE OCH AREAL

Planomradet ligger i norra Ullervad och avgrinsas av Ullervadsvigen i 6st,

befintlig bebyggelse i norr, betesmark i soder samt jordbruksmark i vister.
Avstandet till centrum ir cirka fem kilometer. Planomradet omfattar ca
2,6 hektar. Se plankarta nedan samt karta pa nista sida.
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2. Planens utformning

Ullervad 4r en titort pa landsbygden dir det bide finns boende och
viss service men dven det som hér landsbygden till i form av lantbruk,
djurhéllning, 6ppna kulturlandskap och natur. Ullervad dr mycket populirt
for boende di allt det som nimns ovan finns samtidigt som det ér nira till
Mariestad och E20.

Kommunens Bostadsférsorjningsprogram pekar ut Ullervad som den
kransort med storst potential for bostadsbyggande. Programmet gor
bedomningen att det till 2025 finns ett bostadsbehov om 50 stycken nya
bostider.

BEBYGGELSE

Planférslaget innebir en mindre fértitning i norra Ullervad.
Syftet med detaljplanen ir att skapa fler bostadsfastigheter i Ullervad.

Foreslagna fastighetsstorlekar varierar frin 700 kvm upp till 1200 kvm.
Grinserna i plankartan 4r inte faststillda utan illustrerar tinkt indelning av
tomter i omradet. Hojdsittning regleras till 8 meter i byggnadshéjd inom
hela planomréidet, vilket motsvarar bebyggelse upp till tvd viningar.

Mellan tomter och gata har 5 meter forgirdsmark prickats, det betyder
att hir far inga byggnader uppféras. Detta for att bland annat skapa ett
sammanhillet gaturum. Parkering ska i huvudsak ske pa den egna fastig-
heten, med 5 meter forgardsmark finns plats att 16sa parkeringbehovet
inom egen tomt. Utdver denna bestimmelse fir inte friliggande
huvudbyggnad placeras nirmre 6vriga fastighetsgrinser d4n 4 meter. For

R L_?/ | FORS
Ak

X
\\\

. \ ——
Hllustrationsskiss éver aktuellt planomrade
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komplementbyggnader giller 1,5 meter. Undantaget ir sammanbyggda
huvudbyggnader 6ver fastighetsgrins sdsom par-, rad- och kedjehus samt
komplementbyggnader.

Exploateringsgraden 4r 30% och innefattar biade huvudbyggnad
och komplementbyggnader. Férutom friliggande villor tillits #dven
sammanbyggda hus sisom par-, rad- och kedjehus samt mindre

flerbostadshus.
GRONSTRUKTUR

Idag utgors omridet av betesmark som till viss del dr bevixt med storre
trid och till viss del 6ppen. Den nordéstra delen av omridet 4r sumpig
och bevixt med titare slyvegetation. Marken inom planomradet sluttar
naturligt mot vister. Inom och utanfor omradet finns ett flertal stenmurar
i varierande skick som ir tinkta att bevaras. Det finns tre stycken grova
bjorkar inom planomradet som har mits in pa plankartan. Triden 4r grova
och har en diameter mellan 75 cm - 100 cm. Triden 4r med anledning
av dess storlek viktiga for den biologiska mangfalden och bér om méjligt
bevaras.

Inom detaljplaneomréidet férekommer flera biotoper som omfattas av det ge-
nerella biotopskyddet, bland annat tva 6ppna diken (sa kallande smavatten i
jordbruksmark). Ett av dessa kommer att tas i ansprak for bostadsbebyggelse.
Detta beskrivs mer ingiende under rubriken Naturvirden.

Gronstrukturen inom detaljplaneomridet kommer efter utbyggnad att
utgoras av villatridgirdar samt naturmark.

Utanfor planomradet kan det 4ven fortsatt férekomma betande djur.

HALLBARHET

Mariestads kommun efterstrivar att bli en mer héllbar kommun. Enligt
véar Vision 2030 ska vi bland annat bli ett internationellt modellomréde.
Ett led i detta 4r att oka det hallbara byggandet. Exempel pa dtgirder ar
solceller, plusenergihus med mera.

Solceller

Solceller har historiske sett varit dyra och har mest anvints pé platser som
inte nés av elnitet, exempelvis sommarstugor, satelliter och fyrar. Priset
for solceller har dock sjunkit kraftigt till f6ljd av teknikutveckling och en
utbyggnad av produktionskapaciteten i virlden.

An si linge stir solceller fér mindre 4n 0,1 procent av den totala
elanvindningen i Sverige. Men Energimyndigheten bedémer att det gar att
oka andelen upp till 10 procent till &r 2040. Solcellskapaciteten i Sverige har
okat stadigt under senare ar. Ar 2013 monterades nya solceller motsvarande
19 MW, 2014 vixte siffran till 36 MW — och 2015 installerades 47 nya MW.
Totalt sett har Sverige en sammanlagd solcellskapacitet om drygt 120 MW.

I mars 2017 meddelade regeringen att Boverket fir i uppdrag att utreda
forutsittningarna for undantag frin bygglovskravet nir det giller bland
annat solceller.
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Plusenergihus

Ett plusenergihus ir ett hus som producerar mer energi 4n vad det gor av
med. Huset innehéller flera energieffektiva komponenter och kan konstant
sjalvforsorja med energi till uppvirmning, varmvatten och hushallsel.
Plusenergihus har yttre tillforsel av energi i jimforelse med passivhus som
till storre delen virmer upp sig sjilv. Energin tas upp med hjilp av en
fornybar killa, vanligast ir solceller.

SOCIAL LIVSMILJO

Service

Huvuddelen av det offentliga och kommersiella serviceutbudet aterfinns i
Mariestads centrala delar, cirka fem kilometer norr om planomradet.

Pi gingavstind frin planerat bostadsomrade finns den nyrenoverade
forskolan Vivaren. Férutom denna finns ytterligare en forskola och F-6
skola i Ullervad.

Tillganglighet och trygghet

Att minniskor med olika typer av funktionsnedsittning och alder ska
vara fullt delaktiga i samhillslivet ska beaktas vid nybyggnation. Ytor ska
vara tillgingliga, trygga och anvindbara for alla sa lingt det 4r mojligt.
Detta giller bade fysisk och psykisk tillginglighet, allt fran den faktiska
framkomligheten till val av vixter som kan orsaka allergi eller sadant som
kan skapa kinsla av otrygghet som dalig belysning eller skotsel.

Byggnaderna bor i 6vrigt utformas si att de kan anvindas av personer med
nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga.

KOMMUNIKATIONER
Gang- och cykeltrafik

Separat ging- och cykelvig (gc) mot Ullervad ansluter till omréadet i soder.
Forslagsvis sa kortas denna ner nagot till formén for en mer trafiksiker utfart.
For fird in mot Mariestad hinvisas till den enskilda vig som gar norrut frin
planomridet, i slutet pa denna finns separat ge-vig in till Mariestad.

Motortrafik

Planomréadet ansluts till Ullervadsvigen (vig 2957) dir Trafikverket
ar vighallare. Norr om planomradet ligger omradet Fors, omradet har
en enskild vig som ansluter till Ullervadsvigen pa tva stillen norr och
soder om omradet. Kommunen ir vighallare for denna vig eftersom ge-
strackningen Mariestad-Ullervad gar lings vigen (nyttjanderittsavtal NYT-
008). Den sodra anslutningen ligger inom planomridet. Trafiksituationen
vid denna plats dr inte siker. Kommunen foreslar dirfor ate detta atgirdas
i samband med exploateringen av Ullervad 31:1. Vidare maste den nya
viganslutningen mdjliggora for lastbilstrafik och jordbruksmaskiner att
kora in tll omradets jordbruksverksamheter, vilket stiller krav pa vigens
dimensionering.

Planférslaget foreslir foljande:

PLANBESKRIVNING - Detaljplan fér del av Ullervad 31:1
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Foreslag for ny viganslutning till Ullervadsvigen (Vig 2957)

Vigen inom Fors 4r samfilld (S 102) och har dven en gemensamhetsan-
liggning (Fors GA:1). Kommunens inriktning 4r att upphiva den del av
GA:1 som ligger inom planomridet (se Genomférandebeskrivningen for
mer information)

Korvigar ska utformas fér minst belastningsklass 2 och bor vara minst
5,5 meter bred dir korning i bada riktningarna férekommer. Om parke-
ring tillits maste vigen vara bredare. Fran den nya viganslutningen frin
Ullervadsvigen till Forsvigen ska vigen vara minst 7 meter bred for att
mojliggora for tungtrafik (se illustration). Gaturummet ska ha en fri hojd
pa 4,7 meter. Korvigen ska i 6vrigt ha fri sikt och god framkomlighet,
vara snordjd och halkbekimpad vintertid. Snévallar fir inte inkrikta pa

vigbredden.
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Parkering

Boendeparkering sker pa kvartersmark. Parkeringslosning ska dirfor
redovisas i samband med bygglovsansokan.

Parkering bor dven tilldtas lings gatan.

Kollektivtrafik

Visttrafiks buss linje 510 och 514 trafikerar Ullervadsvigen och nirmsta
hallplats ligger strax séder om planomradet.

TEKNISK FORSORJNING
Avfall

Avfallshanteringen inom planomridet ska samordnas som gemensam-
hetsanliggning. Placering av detta sker inom utmirkt E-omride pa
plankartan. Utformning sker i samrid med kommunalférbundet

Avfallshantering Ostra Skaraborg (AOS).

Vatten och avlopp

Omréadet kommer ingd i kommunens utokade verksamhetsomrade for
vatten och spillvatten och ansluts till kommunens vatten- och avloppsniit.

Dagvatten

Mariestads kommun arbetar for att forbattra omhindertagande och rening
av dagvatten innan det nir Tidan och Vinern.

Dagyvatten ir vatten som tillfdlligt rinner pd markytan. Oftast menar man
vatten fran hardgjorda ytor sa som hustak, vigar, parkeringsplatser och
stenldggningar. Det mesta dagvattnet ir regn eller smiltvatten frin sné och
is. For att minska uppkomsten av dagvatten kan man omhinderta det lokalt
(LOD) pé den egna tomten eller fordroja dagvattnet innan det kopplas pa
dagvattenledningen. Detta ir viktigt for att undvika 6versvimningar och
att orenat dagvatten leds direke till Tidan och Vinern. Forslag pa losningar
visas i illustrationer intill.

Mariestads kommun reviderade 2018 sin policy for hantering av
dagvatten. Policyn har antagit ett antal mal i kommunens hantering av
dagvatten. Bland annat att det i detaljplaneringen av kommunens ytor ska
planeras for klara ett 100- 4rs regn samt att dagvattnet inte ska forsimra
statusen i recipienten eller ge upphov till negativ miljépaverkan. Vidare
gors ett antal stillningstaganden for kommunens dagvattenhantering.
Bland annat att dagvattnet ska, dir limpliga forutsiteningar finns avledas
ytligt, synliggéras och anvindas som en resurs i stadsplaneringen samt att
dagvattnet i mojligaste mén ska fordrojas dir det bildas.

Foreslagen markanvindning 4r bostider med tillhérande infrastruktur
med en exploateringsgrad om 30%. Det mojliggora en maximal framtida
byggnation om cirka 3 000 kvm. Féreslaget planomrade ir beldget pd en
markplatd dir marken sluttar mellan 3-4 meter i séder och vist.

Kommunen bedémer att dagvatten inom planomradet kommer att kunna
omhindertas pa ett indamalsenligt sitt i linje med kommunens policy for
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hantering av dagvatten.

Dagvatten frin bostadsfastigheterna fir ej avledas via spillvattennitet.
Kommunen stiller dirfor krav pa fastighetsigarna att separera dagvattnet
fran spillvattnet.

Omradet kommer ingd i kommunens utokade verksamhetsomrade for
dagvatten.

Anliggning av vatmarker och rening av dagvatten 4r anmilningspliktig
verksamhet.

El och varme

Mariestad, Téreboda och Gullspings kommuner har en gemensam Ener-
gi- och klimatplan. I planen finns évergripande mal samt mal kring trans-
porter, uppvirmning och minskad elanvindning. Det som berér planom-
ridet dr framfor allt malet gillande uppvirmning:

*  Vid 6verlatande av kommunal mark fér bostadsbyggnation ska an-
vindande av ligenergihus stimuleras.

Byggnader behover anpassas efter lokala forhillanden for att undvika
onddig energiférbrukning. Byggnadsutformning, teknik och material
behéver viljas sd att energieffektivitet frimjas. Det behovs ett langsiktigt
tinkande dir inledande investeringskostnader stills mot kostnader under
byggnaders livscykel.

Planeringen av befintliga och nytillkommande omraden behéver goras sa
att de si lingt som mojligt styrs bort frin fossilbrinslebaserad uppvirmning.
De nya hus som byggs bér utformas med ritt metoder och materialval
sa energibesparing och energiatervinning kan ske. All byggnation ska
efterstriva de rekommendationer som anges i energi- och klimatplanen.

Bebyggelsen kommer att kopplas tll ny transformatorstation inom
markerat E-omrade.

Ledningsstrak

Ledningsritt 1680-250.1 (Lr 64) gir genom planomridet. Inom
planomradet nyttjas inte ledningsritten och kommer dirfor att upphivas,
utanfdr planomridet nyttjas ledningsritten for jordkabel och kommer ligga
kvar. I planforslaget ligger byggritter fér bostider 6ver den outnyttjade
ledningsritten.

Alla ledningar ska si langt det 4r majligt samlas for att minimera antalet
ledningsstrak.

Ledningsigare till kabelstrik ska kontaktas tidigt vid eventuell omdragning
eller liknande i samband med exploatering.

Raddningstjanstens behov

Riddningstjanstens behov av framkomlighet ska beaktas i samband med
projektering. Detta giller dven héjdfordon for brandslickning av bygg-
nader som inte kan nés pa annat sitt, samt behov av brandposter och slick-
vatten enligt anvisningarna i VAV P83 och VAV P76. Riddningstjinsten
Ostra Skaraborg har tagit fram ett PM for hur brandvattenforsériningen
¢ ska ske inom medlemskommunerna.
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3. Planerings-
forutsattningar

NATIONELLA STALLNINGSTAGANDEN
Miljomalen
Det finns 16 nationella och ett antal regional miljomal som ir till for att

skapa ett mer hallbart samhille. Mariestads kommun har tolkat miljomalen
och formulerat dem sa att de ar tillimpbara i det lokala miljomalsarbetet.

Planforslaget som helhet bedoms inte motverka nagot av miljomalen.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer ér ett juridiskt bindande styrmedel som ir inskrivet
i miljobalken 5 kapitel med syfte att komma till ritta med miljopaverkan
fran diffusa utslippskallor som till exempel trafik och jordbruk.

Regeringen har utfirdat en férordning med miljokvalitetsnormer (MKN)
for utomhusluft, buller och vattenkvalitet. En miljokvalitetsnorm kan
anges som en halt eller ett virde men kan 4ven beskrivas i ord.

I den arliga rapporten Miljon i Mariestad, Toreboda och Gullsping finns
utforliga métningar och virden for utomhusluft, vattenférekomster och
buller. Det finns dven en miljokvalitetsnorm for Vinern — Virmlandssjons
vatten med God ekologisk status 2015.

Planomradet avvattnas till Tidan och genom effektiv rening och
fordrojning bedéms planforslaget inte medféra 6verskridanden av gillande
miljokvalitetsnormer enligt 5 kap. miljébalken.

REGIONALA STALLNINGSTAGANDEN

Regionalt trafikférsérjningsprogram Vastra Goétaland

Vistra  Gotalandsregionen  har  tagit  fram  ett  regionalt
trafikforsorjningsprogram, vilket antogs av regionfullmiktige i november
2016. Programmet giller for perioden 2017 till 2020, och inkluderar dven
en langsiktig utblick till 2035.

I nimnda trafikfrsorjningsprogram lyfts ett antal prioriteringar och
mél. Bland dem mirks framférallt det overgripande malet att andelen
hallbara resor ska oka i hela Vistra Gotaland. Dels ska antalet resor med
kollektivtrafiken férdubblas 2006 till 2025, men utéver detta ska dven andra
typer av hllbart resande uppmuntras och prioriteras. Det tydliggérs dven
att detta mél frutsitter att bland annat kommunernas bebyggelseplanering
stddjer utvecklingen av hallbart resande och underlittar en effektiv och
attraktiv kollektivtrafik.”

I anslutning till planomradet finns ging- och cykelvig séder ut genom
Ullervad samt méjlighet att cykla in till Mariestad. Busshallplats f6r buss
510 och 514 finns strax séder om planomradet lings Ullervadsvigen.

KOMMUNALA STALLNINGSTAGANDEN
Vision Mariestad 2030

2010 antog Mariestad en ny kommunévergripande vision som uttrycker en
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onskan om hur kommunen skulle kunna se ut 4r 2030. Visionen ska vara
ledande i bade stora och sma beslut gillande vad kommunen ska ligga tid,
pengar och andra resurser pa. Den ir dirfor viktig i kommunens interna
mélstyrning men férhoppningen 4r att visionen 4ven ska inspirera andra
att vara med och skapa framtidens Mariestad, savil enskilda medborgare
som foretag, grupper och organisationer.

Visionens fem byggstenar dr; den stolta sjostaden, centrum for
tridgirdens hantverk, ledande inom hantverkets akademi, internationellt
modellomrade och en naturlig motesplats.

Planen bedoms inte std i konflikt med kommunens vision utan medverkar
till att visionen uppfylls.

Oversiktsplan fér Mariestads kommun

Den gillande 6versiktsplanen f6r Mariestads kommun antogs 2018. Det
overgripande syftet med Gversiktsplanen 4r att styra kommunens 6nskade
utveckling, frimst for att fler ska vilja bo och verka i kommunen.

Oversiktsplanen anger fyra principer for planeringsarbete.

* Forstirka nitverk och overbrygga barridrer. Historiska samband och
nuvarande administrativa indelning paverkar Mariestadskommun. Bide
mot Virmland, Orebro och 6stra Skaraborg finnsupplevda barrirer trots
relativt korta avstind. Kollektivtrafik och niringsliv begrinsas av detta.
Den lokala arbetsmarknaden finns i Skévde men behéver uppmuntras at
ovriga hall. Utbyggnad av E20 och Kinnekullebanan har stor betydelse for
kommunen.

* Bygga kring befintlig infrastrukeur och service. Ny bebyggelse behover
uppforas nira infrastrukcur och kommunal service.

* Utveckla karaktirsdragen for utvecklingsomradena. Olika lokala
kvaliteter ska tas till vara i de sex utvecklingsomradena si att det unika
inom varje omrade f6rstirks och méangfalden tas till vara.

o Stirka regionalt samarbete. Med regionalt samarbete utvecklas
kommunens olika delar utifrin ett lokalt behov. Aven niringslivet gynnas
av lokal samverkan, Mariestads kommuns lokala utveckling beror i minga
fall pa investeringar som gors i omkringliggande kommuner.

Bebyggelseutvecklingen ska ske utifrin kommunens vision och
kommundelarna férutsittningar. 15 % av bostiderna ska byggas pa
landsbygden, dir innefattas Ullervad.

Oversiktsplanen pekar ut omradet for aktuellt planforslag som limpligt for
15 stycken tomter.

Planférslaget syfte 4r i linje med gillande oversiktsplan.

Biosfarsomradet Vanerskargarden med Kinnekulle

Vinerskirgarden med Kinnekulle utsags till biosfiromride av Unesco den
2 juni 2010. Detta 4r ett samarbete mellan de tre kommunerna Mariestad,
Gotene och Lidkoping. Biosfiromriden ska vara féregingare nir det giller
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forskning, utveckling och initiativ i syfte att stirka langsiktig hallbarhet.
Biosfiromradet ska verka for att:

e Frimja en langsiktig utveckling, baserad pd omradets natur- och
kulturmiljokvaliteter, som kan ge nya inkomstméjligheter for areella
niringar, besdksniring, lokala aktorer och manga fler.

e Forstirka omridets natur-, kultur- och rekreationsvirden.

¢ Oka tillgingen for nirboende och besckare till goda natur-, kultur-
och rekreationsmiljéer bade pa land och i vatten.

*  Frimja hallbar utveckling av areella niringar och niringsliv kopplat
till nyttjande av biologisk mangfald och kulturmiljs.

*  Skapaen storre samverkan mellan lokal kunskap, forskning, utbildning
och niringsliv.

Planen bedéms inte st i konflikt med biosfir eller hillbar utveckling.

Gallande planer

Omradet ir ¢j planlagt sedan tidigare.

MARKFORHALLANDEN

Terrang

Planomradet sluttar i huvudsak visterut. Omradet har varierande
markhéjder pa +60 till +72 meter (RH200).

Mark

Enligt genomford geoteknisk undersokning (juni 2018) bestir
planomradets geologi av fast friktionsjord samt grusig sandig siltig morin
ner till 2,5 - 3,5 meter. Inom omradet forekommer partier med berg i
dagen samt ytliga stenblock.

Den totala stabiliteten for omradet bedéms som tillfredsstillande.

Mer information om omradets geologiska forutsittningar kan ldsas i bilaga

Geotekniskt PM (2018-06-12).

Klimat

Mariestads klimat péverkas av Vinern, vilken jimnar ut temperaturerna
och gor vintrarna mildare och somrarna svalare. Arsnederbérden varierar
mellan 500-600 millimeter och hirskande vindriktning dr sydvistlig.

DJURHALLNING

Landsbygden i Skaraborg ir till stor del ett levande odlingslandskap. I dagens
lantbruk uppstar bade positiva och negativa effekter f6r omgivningen. Den
som soker sig till denna levande miljo f6r att bositta sig permanent méste
vara medveten om dessa effekter och se dem som givna férutsittningar.
Fastigheten direkt norr om planomridet (Fors 6:2) ir en gird som till
stor del betas av notkreatur. Det 4r dock ingen stallverksamhet pa sjilva
girden utan betesmarkerna arrenderas ut till andra djurigare. Aven sjilva
fastigheten for planforslaget (Ullervad 31:1) betas i dags.

PLANBESKRIVNING - Detaljplan fér del av Ullervad 31:1
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Djurhéllning kriver betesmarker, stallar, forvaringsutrymmen fér foder
och gddselanliggningar. De storningar som kan uppsta i samband med
djurhallning 4r lukt (godsel, foder och ventilation frin stallar), ansamling
av flugor och insekter samt buller (fliktar, maskiner och redskap). Dessa
stérningar gir bara delvis att eliminera och 4r dirfér ndgot som man maste
rikna med i viss omfattning pa en levande landsbygd.

Det finns inte ndgon enhetlig bedomningsgrund i Sverige f6r hur fragan
om sambhillsplanering och lantbruk ska hanteras och vilka avstind som
ir rimliga. I en kunskapsoversikt som Linsstyrelsen i Blekinge lin tagit
fram bedomer man dock att beteshagar kan ligga intill bostidder och att
det frimst ar stallar och godselanliggningar som kriver respektavstind
(Djurhallning och bostider, 2008).

Lukt

Inom lantbruket dr det framfor allt gddsel, djur och foder som avger luke.
Djur och foder luktar i sammanhanget lite och leder sillan till obehag och
besvir. Godsel och ventilationsluft fran stallar kan diremot orsaka obehag.

Det finns inga stallar eller gédselanliggning i nirheten av planomrédet.

Allergener

Miljémedicinska enheten vid Stockholms lins landsting har genomfort
studier for att 6ka kunskapen om allergenernas spridningsférhillanden.
Av dessa framgar bland annat att den luftburna spridningen i utomhusluft
ar relativt begrinsad och att den huvudsakliga allergenspridningen sker via
minniskor. Histar och katter har férhillandevis starka allergener medan
notkreatur och fir inte utmirker sig med stérande egenskaper.

Djuren som betar i nirheten av planomradet dr notkreatur, avstandet till
niarmsta beteshage dr minst 50 meter.

Beddmning

Kommunen anser att boende kan skapas i nirhet till pigdende djurhéllning.
Omridet ir lantligt och det 4r framférallt en av de stora kvaliteterna i
Ullervad. Pa Fors 6:2 finns beteshage som gar 6ver fastighetsgrinsen till
Ullervad 31:1, denna kommer ej nyttjas mer nir omradet exploateras
och arrendeavtalet sigs upp. Ytterligare beteshage finns 50 meter norr om
planomradet. I detaljplaneférslaget dr ett naturomride pa 10 meter mellan
nya bostadsfastigheter och fastighetsgrinsen till Fors 6:2 inlagt for att 6ka
avstandet ytterligare.

Planférslaget medger omkring 15 stycken fastigheter. Dessa 4r inpassade
i kulturlandskapet med syfte att bevara virdefull betesmark och ildre
stenmurar i si stor utstrickning som mojligt. Bostadsfastigheterna
kan skjutas mer soderut for att 6ka avstindet till Fors 6:2 men di far
betesmarken och stenmurarna istillet tas bort alternativt s fir antalet nya
fastigheter minskas.

Sammantaget innebir detta att kommunen anser att det ir mojlige
att planera for nya fastigheter i omradet men det i nirheten av de nya
bostiderna kommer foérekomma djur vilket man som boende hir maste
acceptera.
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NATURVARDEN

Enligt genomf6rd naturvirdesinventering (NVI) (maj 2018) utgors storre
delen av planomréidet av betesmark med undantag av ett omrade i norddst
som bedoms vara skogsmark. Storsta naturvirdena finns i omréades centrala
samt véstra del. Omradet innehéller en del biotoper s& som smavatten i
jordbruksmark, stenmurar samt odlingsrosen i jordbruksmark.

Inventeringen klassar den 6stra delen av planomradet med naturvirdesklass
fyra (vissa naturvirden). Klassningen motiveras av viss forekomst av
naturvardsarter, torrtrid samt vita ytor i skog. Omridets centrala samt dstra
del klassas som naturvirdesklass tre (patagliga naturvirden). Klassningen
motiveras av forekomst av smévatten, odlingsrosen, stenblocksamlingar,
dldre trdd, torrtrad samt ett antal naturvardsarter.

Sydvist om planomradet patriffades en Nattviol som skyddas enligt
Artskyddsforordningen. Artens vixtplats 4r utanfor planomradet men det
ar sannolikt 4r artens omfattning 4r mer utbredd och arten kan férekomma
inom planomridet.

Genomford 16vskogsinventering (2001) redovisar méctliga virden (klass
3). I anslutning till planomradet finns det en del grova ekar (stamdiameter
>60cm) som noteras som virdefulla. Dessa har mitts in for att kunna
skyddas nir den nya vigstrickningen anliggs. En del grova bjorkar har
noterats, dessa 4r inmitta.

llarvad

Redovisning av omrddets naturvirdesklassning. ProNatura, Beif Andersson
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En sokning i Artdatabankens databas visade inte pa nagra fynd av rédlistade
arter inom planomradet.

Med anledning av omridets naturvirden har kommunen for avsike att ta
fram en skotselplan for planomradets naturmark. Efter att detaljplanen
har vunnit laga kraft kommer skdtselplanen att utarbetas och sedan styra
skdtseln av naturmarken med syfte att bevara dess virdeelement.

Biotoper

Planomradet innehaller flera biotoper som skyddas av det generella
biotopskyddet (se karta pé nista sida). Bland annat ett smavatten (bickar),
stenmurar och odlingsrosen. Kommunens ambition 4r att minimera den
negativa paverkan pa omridet biotoper med anledning av dess virde for
den biologiska méingfalden och dess bidrag till omradets attraktivitet som

kulturlandskap.

For att mota det dkande bostadsbehovet inom Ullervads titort samt
att fa ekonomisk birighet i exploateringsprojektet foreslir kommunen
15 tomter inom planomridet. Kvartersmarkens disposition inom har
planerats utifrin omridets befintliga forutsittningar vad giller bland
annat biotoper. Av sammanlagt nio biotoper som omfattas av det generella
biotopskyddet inom utredningsomridet, bedémer kommunen en av dessa
kommer att paverkas vid genomférandet av detaljplanen. Biotopen som
paverkas 4r det smévatten som delar sig i planomridets nordéstra del och
skapar tvi parallella bickar i nordlig-sydlig rikening. Atgirden bedoms
som nodvindig for att vigansluta planomridet samt for att mojliggora 15
tomter. Den paverkan som avses ir att igenldgga den vistra forgreningen
av bicken samt kulvertra del av den 6stra. Totalt bedoms cirka 125 meter

bick paverkas.

For att utfora atgirder som forindrar biotopens funktionsforutsittningar
krdvs dispens fran Linsstyrelsen enligt 7 kap 11 § MB.

Dispens fran det generella biotopskyddet kommer att ansokas efter att
detaljplanen vunnit lagakraft. Kommunens inriktning ir att kompensera
igenliggningen och kulverteringen med att anligga en vitmark séder
om planomridet om cirka 125 kvm. Vidare kommer kommunen att
undersoka mojligheten att genomféra funktionshéjande atgirder pa den
ostra bicken da den kommer att avleda mer vatten nir den vistra biacken

igenldggs.

Resterande biotoper bedéms inte paverkas negativt vid ett genomforande
av planforslaget.

JORDBRUKSMARK

Stérre delen av foreslaget planomride utgors av  brukningsvird
jordbruksmark. Jordbruksmark 4r en viktig resurs for att sikra dagens och
framtidens matproduktion samt bevarandet av den biologiska méangfalden.
Brukningsvird jordbruksmark dr dock inte utpekat som ett riksintresse
och planeringsansvaret f6r hushillande av marken ligger hos kommunen.

Med anledning av jordbruksmarkens bevarandevirde fir den endast
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Redovisning av-inventerade biotoper. ProNatura, Leif Andersse
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ianspraktas for en verksamhet eller anliggning som tillgodoser ett sirskilt
allmint intresse enligt 3 kap 4 § MB. For att fastsla att verksamheten eller
anlidggningen inte kan forliggas pd annan mark som inte 4r jordbruksmark,
ska en lokaliseringsutredning tas fram dir olika alternativa placeringar av
verksamheten eller anliggning utreds.

I samband med framtagandet av féreliggande granskningshandling
for detaljplan for del av Ullervad 31:1 har en lokaliseringsutredning
upprittats (se bilaga). Utredningen argumenterade for att planerad
markanvindning ir av sirskilt allmint intresse med anledning med
det forvintade bostadsbehovet inom Mariestads kommun och
Ullervads titort. Bostadsbehovet har utretts och beskrivs i kommunens
Bostadsforsorjningsprogram (2017).

Iarbetet med kommunen 6versiktsplan och férarbetet med detaljplan for del
av Ullervad 31:1 har ett antal lokaliseringsalternativ for bostadsbyggnation
inom Ullervads titort utretts. Lokaliseringsutredning provar samtliga
lokaliseringsalternativs limplighet for aktuell exploatering. Sammanlagt
provas nio lokaliseringsalternativ.

Slutsatsen av utredningen visar att aktuellc planomride dr det mest
lampliga for foreslagen markanvindning, bland annat med anledningen
av dess nirhet till kommunal infrastrukeur, tillging pa kommunal mark,
geotekniska forutsiteningar same attrakeiva lige for bostider.

LANDSSKAPSBILD

Foreslaget planomrade dr obebyggt och nyttjas som hagmark fér betande
djur. Planomridet ligger i den norra delen av hagen som stricker sig cirka
100 meter soder ut mot Kistegirdsomradet. Lingre vister ut Gvergar
hagmarken till jordbruksmark och del av Tidans omland. Tidan rinner
cirka 1 km frin planomradets vistra kortsida. Planomridet ligger pa en
héjd dir hojdskillnaden som mest uppgar till cirka 10 meter jimf6rt med
jordbruksmarken vister om planomréidet.

I samband med ombyggnationen av E20 - f6rbi Mariestad genomfordes
september 2016 en Landskapsanalys. Analysen har identifierat ett antal sd
kallade virdekirnor i landskapet utifrin dess landskapsbild. Bland annat
virdekidrnan virdefullt 6ppet jordbrukslandskap som innefattar Tidans
omland vilket redovisas som ljus orange firg och siffran 9 i bilden pa nista
sida.

Aktuellt planomrade angrinsar till virdekdrnans (nr. 9) 8stra grins enligt
landskapsanalysen. Planomradet ingar dock inte.

Di planforslaget mojliggor bostadsbebyggelse pa tidigare oexploaterad mark
kommer landskapsbilden att forindras. Sett till planomradets placering i
inom fastigheten, i linje med dess norra grins, limnar bebyggelsen fortsatt
ett gront strak pa en bedd av cirka 100 meter mellan planomradet och
Kistegardsomradet i séder. Aven om naturmarken inom hagen minskar till
foljd av den nya bebyggelsen kommer omridets befintliga karaktir med
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skogs- och hagmark fortsatt bestd. Vidare kommer den nya bebyggelsen
inte skymma négra siktstrak eller pa andra sitt negativt paverka upplevelsen
av det 6ppna och virdefulla odlingslanskapet runt Tidan.

ARKEOLOGI

Foreslaget planomrade har under en lingre tid brukats och/eller nyttjats
som betesmark. Hur langt tillbaka i tiden ir idag oklart men omréidet Fors
och dess omland omnidmns i Storskiftekarta daterat 1772, vilket pavisar att
omradet har varit orort en lingre tid. Sannolikt har omradet nyttjats som
jordbruk lingt innan dess.

Med anledning av omrédets historik och i dialog med Linsstyrelsens
kulturmiljéférvaltning har en 6versiktlig arkeologisk utredning genomforts
hosten 2019. Resultatet visar att planomradet berdrs av tvd stycken
fornlimningar (L2019:5647 och L2019:5648). Fornlimningarna ligger till
storsta del utanfor planomradet men deras skyddzon (fornlimningsomride)
om cirka 50 meter beror en betydande del av planomridets sodra del.

Berorda fornlimningar skyddas av Kulturmiljélagen (1988:950) och inga
atgarder som kan indra eller skada en fornlimning fir genomféras utan
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Planomradet med berérda fornlimningar samt skyddszon om 50 meter
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tillstand fran Lansstyrelsens.

For att genomfora detaljplanen krivs atgirder inom fornlimningarnas
skyddsomrade.

I samband med detaljplanens genomférande kommer kommunen att
ansoka om tillstind om ingrepp i fornlimning. Tillstindet beslutas av
Linsstyrelsen.

MILJOFORHALLANDEN

Radon

Enligt genomférd 6versiktlig geoteknisk undersokning (juni 2018) utgors
omridet av normalradonmark. Enligt Statens Planverk (Rapport 59:1982)
rekommenderas radonskyddande dtgirder for bostadshus.

Byggnader inom planomradet ska uppforas i radonskyddad utforande.
Detta har sikerhetsstillts med planbestimmelse i plankartan.

Paverkan vattenomraden

Dagyvatten anses vara den huvudsakliga féroreningskillan till sjéar och
vattendrag i och i nirheten av stider. Planomridet avvattnas till Tidan.
For att minska uppkomsten av dagvatten efterstrivas att sa smd ytor som
mojligt hardgdrs. Omridet far inte ge upphov till ett stérre utslipp av
dagvatten dn det som sldpps frin omradet innan exploatering.

Luftkvalitet

Utférd spridningsberikning visar inte pa nigra problem med luft-
fororeningar i omradet.

PLANBESKRIVNING - Detaljplan fér del av Ullervad 31:1
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4. Risker

?  TRAFIKSTORNINGAR OCH BULLER

Personbilstrafik

Genomfo6randet av foreslagen detaljplan medfér ytterligare belastning av
trafiken inom och angrinsande till planomradet. Inom omradet eftersom
det idag inte dr utbyggt samt till planomradet via Ullervadsvigen.

Planomradet bedoms klara de riktvirden som anges i forordning 2017:359
om trafikbuller vid bostadsbyggande enligt nedan:

* 060 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad

* 50 dBA ckvivalent ljudnivd samt 70 dBA maximal ljudnivi vid en
uteplats om en sidan ska anordnas i anslutning till byggnaden

* For en bostad om hogst 35 kvadratmeter giller i stillet att bullret
inte bor 6verskrida 65 dBA ekvivalent ljudnivé vid bostadsbyggnadens
fasad.

Utford trafikmitning pa vig 2957 (Ullervadsvigen) 4r frin 2011 och visar
en ADT (arsdyngstrafik) pa 1090. For att ge en bild 6ver planforslagets
paverkan pé trafikmingder och trafikrorelser inom omradet pa lingre sike,
beriknas den férvintade reseutvecklingen till 4r 2040. Enligt Trafikverket
beriknas antal resor i Sverige generellt 6ka med 1 procent érligen. Till 2040
beriknas ADT:en pa Ullervadsvigen vara 1455 vilket ir en dkning med
298 stycken resor (33 %) jaimf6rt med 2011. Tillkommande bebyggelse
enligt planforslaget 4r mellan 10- 15 fastigheter som f6rvintas generera
ytterligare cirka 57 fordonsforflyttningar per dygn. Den slutgiltiga
prognosen till 2040 blir siledes en 6kning med 436 stycken resor (40 %)
vilket ger en ADT pa 1526 . Planf6rslaget genererar en 8kning av ADT
pa 7 % jimfort med nivan 2018.

Tillkommande trafikrorelser forvintas i huvudsak att rora sig mot
Mariestad.

Den férvintande trafikokningen bedoms som marginell och kommer inte
att paverka den befintliga boendemiljon i Ullervad negativt.

Kommunen gor bedomningen att den foreslagna trafiklosningen for
in- och utfart till planomridet och omradet Fors klarar den forvintade

resedkningen och ger en 6kad trafiksikerhet.

STORANDE VERKSAMHETER

P4 Ullervad 31:1 och den intilliggande fastigheten Fors 6:2 (norr om
planomradet) férekommer betande djur. Kommunen bedémer inte att
detta paverkar forutsittningarna for den planerade markanvindningen
negativt. Lds mer pa sid 14 under Djurhdllning.

Det finns inga andra verksamheter i nirheten som kan stora den planerade
bebyggelsen. Detaljplanens genomférande bedoms inte heller orsaka
stérningar for omgivningen.
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KLIMATFORANDRINGAR

Klimatforindringar forutspas orsaka havsnivahojning och fler extrema
védersituationer, vilket okar risken for dversvimningar som antas komma
oftare och bli allt virre. Detta gor det nodvindigt att anpassa planering
och byggande till dessa forvintade forutsittningar.

Mariestads dimensionerande héjd f6r dversvimningsrisk vid Vinern dr
enligt Linsstyrelsen +47,47 i RH2000. Da planerat omrade ligger pa
+60,00 till +72,00 i RH2000 och péd betryggande avstind frin Vinern
och Tidan bedéms omréidet osannolikt paverkas av stigande vattennivéer.

De risker som klimatforindringar kan innebéra fér planomradet bedéms
i forsta hand vara forknippade med kraftiga skyfall. Genom férebyggande
atgarder kan sannolikheten minska for att en Gversvimning intriffar och
dven minska utbredning om den intriffar. For att sannolikhetsreducera
mot Gversvimningar orsakade av kraftiga regn bér man inom planomridet
anldgga dagvattenmagasin och anvinda sig av olika typer av vegetation
for att absorbera vatten eftersom vixtligheten fordréjer, magasinerar,
infiltrerar, renar och avdunstar vatten. Det kan handla om vixtlighet pa
tak och viggar, planteringar med mera. Hirdgjorda ytor kan med f6rdel
brytas av med material som enkelt infiltrerar 6verflodigt vatten.

SKRED, EROSION OCH UNDERMINERING

Risken for skred, erosion eller underminering bedéms enligt genomférd
oversiktlig geoteknisk undersokning (juni 2018) som lag.
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5. Miljé6konsekvenser

Nir en detaljplan eller program upprittas eller 4ndras ska kommunen
alltid gora en behovsbedomning om planens genomférande kan
antas leda till betydande miljopiverkan. Om sa dr fallet ska en
miljokonsekvensbeskrivning tas fram.

Syftet med behovsbedomningen 4r att integrera miljoaspekter i planen
sd att hallbar utveckling kan frimjas. Beddmningen ska goras enligt de
kriterier som anges i bilaga 4 till MKB-férordningen (férordning 1998:905
om miljokonsekvensbeskrivningar). Utdver detta giller:

*  De planer dir genomférande som innefattar en verksamhet eller dtgird
som kan komma att kriva tillstand enligt 7 kap. 28a § miljobalken
(Natura 2000) ska miljobedomas.

*  Om planen medger verksamhet eller dtgird som avses i 4 kap. 34 §
PBL, eller som riknas upp i bilaga 3 i MKB-forordningen (1998:905)
ska karaktiren pé verksamheten dven bedomas utifran bilaga 2 i MKB-
forordningen (1998:905).

BEDOMNING OCH STALLNINGSTAGANDE

Kommunen bedémer att genomférandet av foreslagen detaljplan inte
kommer att medféra nigon betydande miljépaverkan. Dirfér finns inget
behov av en miljokonsekvensbeskrivning. Relevanta konsekvenser som
bedéms uppstd vid planens genomférande har behandlats inom ramen for
denna planbeskrivning.

Kommunen har samratt behovsbedomningen med Linsstyrelsen
i Vistra Gotalands lin enligt 6 § forordning (1998:905) om
miljokonsekvensbeskrivningar. Linsstyrelsen har 2017-09-26 meddelat
att de delar kommunens bedémning.

Lis utforlig bedomning i bilagan Behovsbedoimning som hor till
samradshandlingarna.
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6. Genomforande

Nedan redovisas organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighets-
rittsliga atgirder som krivs for ett samordnat och Z4ndamalsenligt
genomforande av planen.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Planforfarande

Planen handlidggs enligt plan- och bygglagens (PBL 2010:900) regler for
standardforfarande. Dess olika steg redovisas nedan.

Samrad - Dialog med Linsstyrelsen, myndigheter, foretag, foreningar,
nirboende, allminhet m.fl. Syftet med samrdd ir act fi fram si bra
beslutsunderlag som méjligt och att ge majlighet till insyn och péverkan.

Sérskilt utlitande - Efter samradet sammanstills inkomna synpunkter i ett
sarskilt utlitande. Handlingarna revideras da det ir relevant.

Granskning - Dialog med Linsstyrelsen, myndigheter, foretag, féreningar,
nirboende, allminhet m.fl. Innan planen antas ska kommunen stilla ut
planférslaget for granskning. Granskning har samma syfte som samréd,
d.v.s. att fi fram sd bra beslutsunderlag som majligt och att ge mojlighet
till insyn och péverkan.

Granskningsutlitande - Efter granskningen sammanstills inkomna syn-
punkter i ett granskningsutlitande. Handlingarna revideras da ir relevant.

Antagande - Planen antas av Kommunfullmiktige och trider i laga kraft
tre veckor efter att beslutet 4r anslaget om inga overklaganden inkommit.

Laga kraft - Ett beslut om att anta en detaljplan vinner laga kraft tidigast
tre veckor efter att beslutet har tillkinnagetts pA kommunens anslagstavla.
Detta giller forutsatt att ingen har verklagat beslutet och att linsstyrelsen
inte heller valt att 6verpréva beslutet.

Preliminar tidplan

Samrad Host 2017
Granskning Vir 201
Antagande Vinter 2020

Tiderna ovan ir preliminira och kan forindras under arbetets ging.

Ansvarsférdelning och huvudmannaskap

For erforderliga rittighetsupplitelser, projektering, byggande av
infrastrukcur och eventuella ombyggnader pa allmin platsmark ansvarar
Mariestads kommun. Enskilda fastighetséigare ansvarar pa privat mark.

Mariestads kommun iger och dr huvudman for allmin platsmark.

En gata inom planomridet har haft enskilt huvudmannaskap samt att det
dven gar en ge-strickning didr kommunen har en nyttjanderdte (NYT-008).
Genom att det foreslas ett kommunalt huvudmannaskap si tar kommunen
pa sig ett anldggande och en framtida drift- och skotselansvar. Vigen vid
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planomradets grins flyttas nagot for att skapa en 6kad trafiksikerhet.
Vid planerad viganslutning till det statliga vignitet ska samrad hallas
med Trafikverket for att stimma av anslutningens utformning. Vid
alla arbeten som péverkar statlig vdg ska ansokan om godkidnnande av
trafikanordningsplan (TA- plan) limnas till Trafikverket senast tre veckor
innan arbetet startar.

Ledningsnitet for vatten och avlopp fram till fastighetsgrins kommer att
dgas och forvaltas av Mariestads kommun. Enskilda fastighetsigare dger
och ansvarar for ledning pa sin fastighet.

Vinerenergi AB kommer att 4ga elndtet inom omradet och ansvarar ocksa
for drift och skotsel av detta.

Gemensamhetsanlaggningar, servitut med mera

Planen berors av Arrende 21 (Arr 021) som ir ett jordbruksarrende.
Uppsigningstiden ir ett dr. Arrendet kommer att justeras och tecknas
om sa att marken inom f6reslaget planomride sigs upp. Arrendet utanfor
planomradet bor fortga.

Ledningsritt  1680-250.1 (Lr 64) gar inom planomridet. Inom
planomradet nyttjas inte ledningsritten och kommer dirfor upphivas,
utanfér planomridet nyttjas ledningsritten for jordkabel och kommer
ligga kvar. Kommunen ansvarar for att ledningsritten upphivs samt
bekostar dtgirden. I planforslaget ligger byggritter for bostider éver den
outnyttjade ledningsritten.

Ofhcialservitut 1680-150.3 (Serv UD13 och Serv UD14) gar inom
planomradet. Servitutet avser ritten att ta vatten frin en brunn pa
Ullervad 31:1 samt en ledning for detta. Servitutet ligger inom Naturmark
pa plankartan och kan dirfor finnas kvar om behovet fortfarande finns.
Kommunen avser dock att utéka verksamhetsomradet for vatten och
avlopp for detta omride varfor servitutet eventuellt inte lingre behovs. I
samband med detaljplanens och genomférande kommer kommunen att
utreda servitutets funktion. Framkommer det att servitutet inte lingre
beh6vs kommer kommunen att anséka och bekosta avskrivningen av
servitutet.

Ledningsritt 1493-155.1 (Lr UD3) for vatten och avlopp ligger inom
planomridet. Denna kommer ligga kvar.

Vigen inom Fors 4r samfilld och har en gemensamhetsanliggning (GA:1).
Kommunens inriktning 4r att upphiva den del av GA:1 som ligger inom
planomradet. De fastighetsidgare som till f6ljd av att del av GA:1 upphivs
inte lingre kommer att vara deligare i GA:n, ir fortsatt skyldiga att betala
ersittning till GA:n vid en eventuell skada pa anlidggningen, enligt 40 a §
anliggningslagen (1973:1149). Lagstiftningen ir inte dispositiv.

En gemensamhetsanliggning ska inrittas inom kvartersmark for
avfallshantering inom avsatt E-omride, kommunen ir initiativtagare.
For att uppfylla Avfallshantering Ostra Skaraborgs avfallsforeskrifter ska
dven en bostadsrittsforening eller motsvarande inrittas som uppfyller
fastighetsdgarens ansvar gentemot renhallaren.
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Genomforandetid

Genomforandetiden 4r 5 ar frin det datum planen vinner laga kraft.
Planen giller tills den upphivs eller ersitts med en ny detaljplan. Inom
genomforandetiden forutsitts att syftet med detaljplanen forverkligas.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetskonsekvensbeskrivning

Kommunen 4ger huvuddelen av marken inom planomridet. Den mark
som kommunen inte dger bestir av den enskilda vig som leder till omradet
Fors, norr om planomradet. Vigen foreslds dock att flyttas nagot for 6kad

trafiksikerhet.
Arrende (ARR-021) dr uppsagt fran och med 2020-01-01.

For omkringliggande fastigheter vid Ullervadsvigen kommer en marginell
trafikdkning att mirkas.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildningsfrigor, inrittande av gemensamhetsanliggningar
och andra fastighetsrittsliga frigor handliggs av Lantmiteriet. De
fastighetsbildningsitgirder som fordras inom kvartersmark for
genomforande av detaljplanen bekostas av berdrd exploatér. Kommunen
dr initiativtagare till att soka forrittning.

Rittigheter for allminna ledningar ska sikerstillas med servitut eller
ledningsritt dir det behovs.

Fastighetsplan

Omradet berdrs ej av nagon fastighetsplan.

EKONOMISKA FRAGOR

Behovliga rittighetsupplételser, fastighetsbildningsatgirder, kostnader
for utredningar, projektering, byggnationer och anliggningsarbeten
inom kvartersmark bekostas av berdrd exploator/fastighetsidgare. Detta
inkluderar 4ven kostnader for flyttning av ledningar, ordningsstillning
samt atgirder i angrinsande ytor.

Planekonomi

De fastighetsbildningsatgirder som fordras foér genomférande av
detaljplanen bekostas av exploatdren (Mariestads kommun). Detta

finansieras genom efterf6ljande f6rsiljning av tomtmark.

BEHOV AV YTTERLIGARE UTREDNINGAR, TILLSTAND
OCH ATGARDER

Detaljerad geoteknisk undersékning krivs for projektering av till exempel
gator, ledningar och byggnader. Exploatoren/fastighetsigaren ansvarar for
detaljutredning angiende markens birighet samt utformning av eventuell
lokal dagvattenhantering. Detta ska redovisas i samband med bygglov.
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Kommunen ansvarar for detaljerade kostnadsberikningar for kommunens
dtaganden i samband med genomf6randet av planen.

Ansdkan om dispens fran det generella biotopskyddet

Kommunens planenhet ansvarar for upprittande och inlimning av ansékan
som beslutas av Lansstyrelsen. D4 planerade atgirder i ansokan dven beror
ansokan om tillstdnd till ingrepp i fornlimning ska dessa samordnas.

For genomforande av planerade atgirder och kompensationsatgirder
ansvarar kommunens mark- och exploateringsenhet.

Ansodkan om tillstand till ingrepp i fornlamning

Kommunens planenhet ansvarar foér upprittande och inlimning av

ansokan som beslutas av Linsstyrelsen.

Upprattande av skotselplan

Efter detaljplanens antagande ska en skotselplan upprittas for planomradets
naturmark. Kommunens mark- och exploateringsenhet ansvarar for att
skétselplanen upprittas.

PLANENHETEN
Erik Soderstrom Adam Johansson
Planarkitekt Planchef

Planen éir antagen av kommunfullméiktige den 2020-03-30 Kf'§ 28 och
har vunnit laga kraft den 2020-10-13.

30 PLANBESKRIVNING - Detaljplan fér del av Ullervad 31:1



PLANBESKRIVNING - Detaljplan fér del av Ullervad 31:1 31



MARIESTAD



