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Grundkarta over Sjolyckan
Upprattad av Tekniska forvaltningen/
Kart- och matningsavdelningen genom
Josh Le, GIS-ingenjor i augusti 2011.
Reviderad i februari 2013.

Skala 1:2000

Registeromrade: Mariestad
Standardklass: Il

Koordinatsystem: SWEREF 99 13 30
Hojdsystem : RH2000
Fastighetsredovisning: April 2013

BETECKNINGAR

********* Fastighetsgrans
—_— Traktgrans

Férsamlingsgrans

’’’’’’’’’ Strandskyddslinje
Lr Ledninsrétt
Serv Servitut
GA:3 Gemensamhetsanlaggning
Avtal Ovr-022 Avtal

Agoslagsgréans

GARDET 4:1
KRATTAN 4

Magasinsgatan
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Fastighetsbeteckning

Kvartersnamn och nummer

Bostadshus resp. uthus

Byggnad i allmanhet

Slant

Dike

Strandlinje med berg i dagen
Lovtrad resp. barrtrad

Barrskog

Rutnatspunkt

Polygonpunkt

Hoéjdkurvor

Elskap
Belysningsstolpe

Elledning
Datakabel
Telekabel
Kabeltv
Fjarrvarme

Spillvatten-, vatten- och dagvattenledning
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PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven anvandning och utformning ar

tillaten. Bestammelser utan beteckning géller inom hela planomradet.

GRANSER

- — — Planomradesgrans
— — i — Anvandningsgrans
—_——__—_— - R — Egenskapsgrans

Egenskapsgrans som inte faststalls i exakt lage.

______ — Foreslagen fastighetsgréans

MARKANVANDNING
ALLMANNA PLATSER

‘ HUVUDGATA ‘ Trafik mellan omraden inklusive gang- och cykeltrafik samt svackdiken.
‘ LOKALGATA, ‘ Gata for lokaltrafik med allétrad och kantstensparkering.

| LOKALGATA. | Lokaltrafik

| BUSSGATA |  Busstrafik

‘ GANGFARTSOMRADE ‘ Trafik pa fotgadngarnas villkor.

| NATUR |  Naturomrade

‘ GCMVAG ‘ Gang-, cykel- och mopedvag

KVARTERSMARK

‘ B ‘ Bostader samt bostadsanknuten ej stérande verksamhet.
‘ E ‘ Tekniska anlaggningar som avfallsinsamling med mera.

‘ BDS ‘ Bostader, vard, forskola, skola

UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER

dagvatten Marken ska vara tillganglig for dagvattenhantering.

stangsel Stangsel eller annan sakerhetsanordning ska anordnas utmed jarnvagen.
hpl Hallplatslage for buss.

lek Lekplats

Inom allman platsmark markerad som NATUR far transformatorstationer uppféras i mindre omfattning,

med en maximal byggnadshdjd pa 3 meter.

UTFORMNING AV KVARTERSMARK
UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNING

€ Minsta tomtstorlek ar 1200 m®. Hogst 1/5 av tomtarean far bebyggas med bostader,

garage och komplementbyggnader.

€ Minsta tomtstorlek for friliggande villa &r 900 m?. Hogst 1/5 av tomtarean far bebyggas

med bostader och garage.

€ Hogst en tredjedel av tomtarean far bebyggas med gruppbyggda smahus, atriumhus,

parhus och radhus med separata entréer.
BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE
‘ ------- ] Byggnad far ej uppforas.

UTFART
e = el = i Kérbar utfart far inte anordnas.

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Huvud- och komplementbyggnader ska inom omrade for bostader placeras minst tva meter fran grans mot

naturmark och plangrans om ej annat anges i planen.

Huvudbyggnad exklusive vidbyggt garage skall placeras minst tre meter fran lokalgata och gangfartsomrade.
Mot gangfartsomrade och lokalgata ska vinkelstéllt garage eller garagedel placeras minst fem meter fran gatan.
Friliggande villa ska placeras minst fyra meter fran gréns mot grannfastighet om inte annat anges i planen.

Tak pa huvudbyggnad och garage/carport belaggs med vegetation, tegel, slatplat med falsar.

ps Huvud- och komplementbyggnad ska placeras minst sex meter fran grans mot

grannfastighet.
Hogsta tillatna byggnadshojd i meter. Oavsett hogsta byggnadshojd far takkupor
anordnas utmed hogst 1/3 av byggnadens langsida.
400-00 Minsta respektive strérsta tillatna taklutning i grader.

I-1I1 Hogsta tillatna antal vaningar. Utdver angivet vaningsantal medges inredd vind.

fril Endast friliggande villor.

Vi Utbver angivet hdgsta antal vaningar medges sluttningsvaning.

BYGGNADSTEKNIK

Avfallshantering ska samordnas.

Endast kallarlésa hus.

Byggnader anslutna till kommunens dagvattennat ska klara en uppd@mning till marknivan vid anvisad
forbindelsepunkt for dagvatten. | Gvrigt far ingen byggnad av permanent karaktar grundlaggas under +46,7

i RH2000 (underkant oskyddad grundsula/plint) utan sarskild atgard.

Dagvatten ska omhéandertas lokalt eller férdrojas och renas inom respektive fastighet fore anslutning fill

kommunens néat.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomforandetiden ar 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft.
Planavgift tas ut i samband med bygglov.
Strandskyddet upphéavs inom hela planomradet.

Kommunalt huvudmannaskap for allman platsmark.

Normalt planforfarande

ANTAGANDEHANDLING

DETALJPLAN FOR

Sjolyckan

MARIESTADS TATORT

Upprattad av Utvecklingsenheten i april 2013

Maria Nilsson
Planarkitekt
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PLANBESKRIVNING - Detaljplan fér Sjélyckan, Mariestad tétort

Del 1 - Bakgrund

Namnbyte

Viren 2013 genomfordes en namntivling for att dopa
om Nolskogen Etapp 1 till ett namn med sjoanknyt-
ning. Det vinnande férslaget blev Sjolyckan, som as-
socierar till nirliggande Madlyckan. Lycka har dubbel
betydelse, lycka i betydelsen lycklig och lycka i betydel-

sen lucka i en skog.

Sammanfattning

Sj6lyckan ska bli Mariestads nya attraktiva bostadsom-
rade i sjo- och naturnira lige med utsikt 6ver Vinern
och bad titt inpd boendet.

Tanken ir att Sjolyckan ska fyllas med boende av
blandad karaktir. Inom planomridet ryms runt 120

bostidder och det gors dven mojligt att uppfora bygg-
nad for for dldrevird/forskola.

Planforslaget har sin utgingspunke i den fordjupade
oversiktsplanen for Mariestad Norra samt ett detaljpla-
neprogram for davarande Nolskogen etapp 1. Syftet
med att detaljplaneligga ar att faststilla den framtida
markanvindningen. I planen regleras bebyggelse, gator,
natur och liknande. Det som faststills i detaljplanen ir
det som sedan ligger till grund for till exempel bygglov.

Handlingar

Planen omfattar denna planbeskrivning, plankarta,

grundkarta och fastighetsforteckning. Till gransknings-

handlingen hér dven PM geoteknik avseende stabilitet,

2013-04-11. Till tidigare samraddshandling hér fol-

jande bilagor:

1. Gatu- och VA-utredning, 2011-08-26, Sweco (revi-
derad av Mariestads kommun 2013-02-18).

2. Trafikutredning, 2010-11-19, WSP

. 9 L At
Planomridets placering i Mariestad

3. Ovem'/et[zg geoteknisk undersokning, 2008-11-28,
BGAB.

4. Tigbullerberikning, 2012-12-07, Norconsult.

5. Kinnekullebanan genom Mariestads titort, 2011-
01-12, Grontmij.

Planférfarande

Uppdraget frin Kommunstyrelsens arbetsutskott om
att detaljplaneligga Sjolyckan, utfirdades 2011-12-07.
Detaljplanen upprittas dirfor med normalt férfarande
enligt reglerna i PBL 2010:900.

Syfte och huvuddrag

Planens syfte 4r att mojliggora byggnation av ett nytt
bostadsomrade.

Lage och areal

Planomréidet omfattar cirka 50 hektar naturmark som
i soder grinsar till bostadsomridena Madlyckan och
Hagelid. I vister ligger Snuggens bostadsomraden,
jarnvigen (Kinnekullebanan) och Vinern/Mariestads-
sjon. I 6ster, lings med Térnberga- och Bickavigen,
dterfinns spridd bebyggelse och ytterligare 6sterut
stricker sig E20. Mot norr vidtar storre skogsarealer
(delvis kalhyggen). Avstindet till Mariestads centrum
ir cirka 1,5-2 kilometer.

I etapp 1
[ letapp2
[ Jetapp3
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Markagarforhallanden

All mark inom planomréidet 4gs av Mariestads kommun.

Gallande detaljplaner

Aktuellt planomrade berérs till storsta delen inte av né-
gon detaljplan eller nagra omradesbestimmelser.

Denna plan ersitter endast en mycket liten del av
detaljplan 317 (1680-P132), Del av Krontorp 1:1 m
fl, Ostra Hogelid. Omridet som ersitts ligger mellan
infarten till den nya tillinkt huvudgatan till Sjslyckan
och befintlig korsning Marieforsleden-Bergsgatan.
Anledningen ir att markanvindingen i denna del 4r
parkmark enligt underliggande plan och kommer efter
planens genomférande att fungera som huvudgata.

Del 2 — Overgripande
forutsattningar

Nationella och regionala beslut,
mal och riktlinjer

Riksintressen

Planomradet berérs av riksintresse for rorligt friluftsliv:
Vinern med 6ar och strandomriden (geografiskt riks-
intresse enligt 4 kapitlet 2 § miljobalken). Atgirder fir
¢j vidtas som patagligt skadar riksintresset. Riksintres-
set utgor inte hinder fér utvecklingen av titorten.

Kinnekullebanan utgdr riksintresse f6r kommunika-
tioner (enligt miljobalken 3 kapitlet 85). Motiveringen
for utpekandet 4r att Kinnekullebanan mellan Gérdsjé
och Hékantorp 4r av sirskild regional betydelse.
Exploatering nira jirnvigen fir inte paverka méjlig-
heterna till drift, underhéll och framtida utveckling av
jarnvigsanliggningen. All planering bor utgd frin att
Kinnekullebanan pé sikt kommer att elektrifieras och
att trafiken pé banan 6kar. Genomfdrandet av aktuell
detaljplan medf6r inget hinder for detta.

Strandskydd

Utokat strandskydd till 300 meter giller runt Vinern
och kommunen har for avsike att upphiva strandskyd-
det inom aktuellt planomréide. Strandskyddets syfte ar
att trygga forutsittningarna for allménhetens friluftsliv
och att bevara goda livsvillkor pé land och i vatten for
djur- och vixtlivet. Jarnvigen avskiljer planomradet
frin Vinern och dirmed 4r det vil avskilt frin omradet
narmast strandlinjen. Strandskyddet upphivs genom
bestimmelse pa detaljplanekartan.

Miljomdlen

Det finns 16 nationella miljomal i Sverige varav 15

ar aktuella for Vistra Gotaland. Dessa har sikte pa ar
2020 och ar till for att skapa ett mer héllbart samhille.
Mariestads kommun har tolkat méilen och formulerat
dem s att de 4r tillimpbara i det lokala miljomalsar-
betet.

Planférslaget som helhet bedéms inte motverka miljo-
malen.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer ir ett juridiskt bindande styrme-
del som ir inskrivet i miljobalken 5 kapitlet med syfte
att komma till ritta med miljopaverkan frin diffusa
utslippskillor som till exempel trafik och jordbruk.

Regeringen har utfirdat en férordning med miljokvali-
tetsnormer (MKN) f6r utomhusluft, buller och vatten-
kvalitet. En miljokvalitetsnorm kan anges som en halt
eller ett virde (hogsta tillitna halt av ett amne i luft,
mark, eller vatten) men kan 4ven beskrivas i ord.

I den érliga rapporten "Miljon i Mariestad, Toreboda
och Gullsping” finns utforliga mitningar och virden
for utomhusluft, vattenforekomster och buller. Det
finns dven en miljokvalitetsnorm for Vinern — “Viirm-
landssjons vatten med God ekologisk status 2015”.

Planomradet avvattnas till Mariestadssjon och genom
effektiv rening och fordréjning bedoms planforslaget
inte medfora 6verskridanden av gillande miljokvali-
tetsnormer enligt 5 kapitlet miljobalken.

Malbild for kollektivtrafik dr 2025 i Skaraborg
Skaraborgs kommunalférbund har i samverkan med

bland annat Visttrafik, Vistra Gotalandsregionen och
samtliga kommuner i Skaraborg tagit fram dokumen-

tet "Malbild for kollektivtrafiken dr 2025 i Skaraborg”.

Malbilden utgdr frin att resorna med kollektivtrafiken
ska 6ka med 50 % fram till ar 2025. For att uppna
detta mél bér samhillsplanering i kommunerna ske
utifran kollektivtrafikens forutsittningar, dér infra-
struktur och bebyggelse gor det enklare for resendrerna
att vilja kollektivtrafik 4n bil.

Kommunala styrdokument och mal
Oversiktsplan for Mariestad, 2003

Omradet ir dill viss del utpekat for framtida bostadsbe-
byggelse i den kommunévergripande dversikesplanen
med vision 2015. Syftet med versiktsplanen ér att
skapa en gemensam syn pa hur kommunen ska utveck-
las, framst for att fler ska vilja bo och verka hir.
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Oversiktsplanen anger fem prioriterade insatsomraden,
bland annat attraktivt boende” samt “konkurrens-
kraftigt niringsliv’. Den uppmanar kommunen att ta
tillvara och utveckla det som 4r unike samt framhaller
det sjonidra liget som en sirskild tillgang i arbetet med
att utveckla attraktivt boende.

Tillkommande bebyggelse och nirmiljoer ska bidra till
ett effektivt nyttjande av teknisk forsérjning, infra-
struktur och bostider. Verksamheter och service bér

sa som langt mojligt integreras. Boendet ska samtidigt
utvecklas inom ekologiskt hillbara ramar.

Fordjupad oversiktsplan for Mariestad Norra, 2010
Mariestads kommun har tagit fram en fordjupning av
oversiktsplanen for stadens expansion norrut. Syftet
med férdjupningen ir att redovisa hur bebyggelse pa
bista sdtt kan inrymmas i Sjolyckan och vilken relation
det nya omradet far till omkringliggande bostads- och
friluftsomraden. Planomradet stricker sig frin Hogelid
i séder och cirka fem kilometer norrut och grinsar i
vaster till Vanern och i ster till E20.

Naturmark och friluftsomriden kommer delvis att tas
i ansprak av bebyggelse. Milet 4r att Sj6lyckan ska vara
ett bostadsomride med olika kvaliteter, varav ett 4r
samspelet med naturen. Den fordjupade 6versikespla-
nen redovisar ett brett planeringsunderlag tillsammans
med rikdinjer for markanvindningen samt principer
for utformning och gestaltning som kan ligga till
grund for fortsatt detaljplane- och projekteringsarbete.

For mer information se Fordjupad oversiktsplan for
Mariestad Norra, antagandehandling november 2010.
Detaljplanen ir i linje med den férdjupade Gversikts-
planen f6r Mariestad Norra.

Biosfiirsomrdidet Viinerskiirgdrden med Kinnekulle

Vinerskirgarden med Kin-
nekulle utsags till biosfirom-
ride av Unesco den 2 juni
2010. Om detta samarbetar
de tre kommunerna Marie-
stad, Gotene och Lidkoping.
Biosfiromraden ska vara
foregingare nir det giller
forskning, utveckling och initiativ i syfte att stirka

langsiktig hallbarhet.

T X
Biosfar

VANERSKARGARDEN
KINNEKULLE

Biosfaromradet ska verka for att:

*  Frimja en lingsiktig utveckling, baserad pa om-
radets natur- och kulturmiljékvaliteter, som kan
ge nya inkomstmajligheter f6r areella niringar,
besoksnidring, lokala aktérer och manga fler.

e Forstirka omridets natur-, kultur- och rekrea-
tionsvirden.

¢ Oka tillgingen for nirboende och besokare till
goda natur-, kultur- och rekreationsmiljéer bade
pa land och i vatten.

*  Frimja hallbar utveckling av areella niringar
och niringsliv kopplat till nyttjande av biologisk
mingfald och kulturmiljs.

*  Skapa en storre samverkan mellan lokal kunskap,
forskning, utbildning och niringsliv.

Detaljplanen ianspriktar ett naturomrade som idag
nyttjas rekreativt. Planen mojliggor dock fortsatt rekre-
ation i omradet med en genomgiende motionsslinga
och stigar som skapar genomslipplighet f6r strovande.
Ett 6kat antal boende skapar ett storre underlag for
ndringslivet.

Vision Mariestad 2030

I december 2010 antog Mariestad en ny kommun-
overgripande vision som uttrycker en 6nskan om hur
staden skulle kunna se ut &r 2030.

Visionen ska vara ledande i bade stora och sma beslut
gillande vad kommunen ska lidgga tid, pengar och andra
resurser pa. Den dr dirfor viktig i kommunens interna
mélstyrning men férhoppningen ir att visionen 4ven
ska inspirera andra att vara med och skapa framtidens
Mariestad, savil enskilda medborgare som foretag, grup-
per och organisationer. Visionens fem byggstenar ir:
den stolta sjostaden, centrum f6r tridgirdens hantverk,
ledande inom hantverkets akademi, internationellt mo-
dellomréde och en naturlig métesplats.

Med nirheten till Vinern bidrar projekeet till

visionen om den stolta sjostaden. Genom den direkta
nirheten till vilanvinda motionsslingor som delvis
kommer att inforlivas i det nya omridet skapas motes-
platser bade lokalt i omradet och for hela staden.

Trafikplan

Mariestads kommun har ingen aktuell trafikplan. Den
senaste r frin 1971 med tidshorisont fram till 1990.
1992 gjordes en trafikutredning f6r Mariestads cen-
trum, men dven den kan anses vara inaktuell. Sdrskild
utredning for trafiken har dirfér genomforts i sam-
band med den férdjupade 6versiktsplanen for Sjosta-
den samt i programarbetet f6r etapp 1.

Cykelplan
1995 antogs cykelplanen for Mariestads tdtort vilket

mynnade i "Bittre cykeltrafik i Mariestad, Cykeltrafik-
utredning for Mariestads titort, 1996”.
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Planen utgér ett stod for att forbittra villkoren for
cyklisterna inom titorten. Utvecklingen av gang- och
cykelnitet inom omréidet bor dirfor anpassas till denna

cykelplan.

Parkeringsnorm

Parkeringsnormen innehéller regler for hur minga
bilplatser som fastighetsigare ska stilla i ordning vid
nybyggnad samt vid stérre om- och tillbyggnad.
Gillande parkeringsnorm for Mariestad 4r frin no-
vember 1989 och ir baserad pa personbilstitheten vid
den tidpunken med en prognos 10 r framét och dr
dirmed forlegad. Malet 4r att en ny parkeringsnorm
for centrum ska tas fram i samband med upprittandet
av en ny trafikplan.

Nir den fordjupade oversiktsplanen for Sjostaden
antogs reviderades normen inom sjilva planomridet
till nedanstaende antal parkeringsplatser. Siffrorna ir
framtagna med utgingspunkt i den tidigare normen
och i jimf6relse med liknande situationer i andra
svenska stider. Denna norm ir mer aktuell for denna
plan 4n den frin 1989, dirfor tillimpas Sjostadens
parkeringsnorm. Foljande foreskrivs:

* Bostad, ligenhet - 1,5 parkering/bostad

*  Markbostad, radhus - 2 parkeringar/bostad.

Avfallsplan

En avfallsplan ir kommunens styrdokument for av-
fallshantering. Avfallsplanen beskriver malen kommu-
nen har f6r avfallshanteringen men ocksi vilka atgirder
som krivs for att nd mélen.

Mariestads avfallsplan (2010-2016) rikear sig till kom-
munens egen verksamhet men ocksa till privatpersoner
och foretag. I den stir det att kommunen efterstrivar
gemensam uppsamlingsplats for hushallsavfall vid ny-
byggnation.

Dagvattenpolicy

Kommunfullmiktige antog 2005 en dagvattenpolicy for
kommunen. Den visar bland annat pé olika losningar for
att ta hand om dagvattnet lokalt (LOD), och dirigenom
bidra till att minska fléden och ge hogre reningseffeke.

I enlighet med kommunens dagvattenpolicy ska darfor
dagvattnet, dir den geotekniska undersokningen visar
att s 4r mojligt, omhindertas lokalt. I andra hand ska
dagvattnet f6rdrjas och avledas trogt till kommunens
anldggning. Vid behov ska dagvattnet frin till exempel
parkeringsytor och andra nedsmutsade hardgjorda ytor
renas innan det slipps ut i kommunens anliggning.
For att underldtta infiltration av dagvatten ska efter-
strdvas att si sma ytor som mojligt hardgors.

Energi och klimatplan

Mariestads, Toreboda och Gullspangs kommuner har
en gemensam Energi- och klimatplan. I planen finns
overgripande mal samt mal kring transporter, upp-
virmning och minskad elanvindning.

Omriden som berdr den fysiska planeringen i energi-
planen ir framforallc kommunernas mél nir det giller
transporter och uppvirmning:

*  Externa omraden for handel med mera ska ha an-
slutning med kollektivtrafik samt siker gang- och
cykeltrafik till &r 2020.

*  Ett ndtverk av sikra ging- och cykelvigar inom
och mellan titorterna i kommunerna ska byggas
ut till ar 2020.

*  Vid éverlatande av kommunal mark for bostads-
byggnation ska anvindande av ligenergihus stimu-
leras.

Speciella insatsomraden nir det giller ovannimnda
punkter redovisas i energiplanen.

Byggnader behéver anpassas efter de lokala forhal-
landena for att undvika onddig energiférbrukning.
Utformning, teknik och material behover viljas s att
energieffektivitet frimjas. Det behovs ett langsiktigt
tinkande dir inledande investeringskostnader stills
mot kostnader under byggnadernas livscykel. Den fy-
siska planeringen har hir en viktig roll att spela.

Planeringen av nytillkommande omriden behover ske
s att det sé lingt som méjligt styrs bort fran fossil-
brinslebaserad uppvirmning. De nya hus som byggs
bor utformas med ritta metoder och materialval s3 att
energibesparing och energiatervinning blir maijlig.

Gronprogram

I oktober 2009 antogs ett Gronprogram for kommu-
nen. I denna presenteras beskrivningar och utveck-
lingsforslag av kommunens grona ytor. I programmet
tas det fasta pa att Mariestads kommun vill virna om
och utveckla parker och gronomraden.

Ett finmaskigt nit av gronytor som 16per genom
bebyggelsen ir en férutsittning for alternativ infra-
struktur och rekreation. Detta 4r dven en god grund
for folkhilsa och hjilper dessutom till att uppritthalla
ekologiska sammanhang. Det dr dirfor av stor vikt att
man beaktar gronstrukturen vid exploatering av nya
omraden genom att i sa stor utstrickning som mojligt
spara befintlig vegetation. Alternativt kan nya gronytor
planteras sé att det grona nitet i staden uppratthalls.
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Ljusséiittningsprogram

Hosten 2009 antog kommunen ett ljussittningspro-
gram vars syfte dr att skapa en enhetlig och attraktiv
ljussdtening. Syftet dr vidare att inspirera yrkesutovare,
tjanstemin, politiker, foretagare och invénare till ett
kreativt forhéllningssdte till ljussittningsfragor, allt frin
ljussittning av stadens miljéer till den egna tridgar-
den. Nir det giller val av armatur, bor den kommande
projekteringen av planomradet beakta vad som sigs i
ljussdttningsprogrammet.

Del 3 — Platsens

férutsattningar

Bebyggelse
Byggnader inom planomyridet

Planomradet 4r obebyggt.
Angrinsande bebyggelse

Soder om planomrédet finns ett bostadsomrade med
villa- och radhusbebyggelse frin 70- och 80-talet och
en skola fran 90-talet. Bostadsbebyggelsen ir ordnad i
ritvinkliga kvarter. I sydvist finns Hogelidsskolan och
nigra nyuppforda villor.

I direkt anslutning till planomradet finns i vister
nirmast jirnvigen tva bostadsfastigheter. Den sodra
fastigheten ansluts for nirvarande soderut till Lyckans
vig via en undermilig tillfart och den norra till Brom-
mogatan, vister om jarnvigen, via en plankorsning
utan sikerhetsanordningar (endast skyltning).

Lings Tornbergavigen 6ster om planomridet finns
utspridd sméihusbebyggelse.

Gronstruktur

Omrédet 4r idag ett stadsnira skogsbevuxet strovom-
rade. Planomradet med omgivningar ir delvis kuperat
och sluttar i huvudsak visterut mot Vinern. Ett flertal
bergsryggar loper genom omrédet, foretrddesvis i nord-
sydlig rikening, och berg i dagen forekommer pa ett
flertal stillen. Mellan ryggarna finns lidgre sankare par-
tier dir 6ppna vattenytor forekommer. Inom omridet
forekommer sten och ytblock, inom vissa delar rikligt.
Det finns bade 6ppna och slutna ytor med skog och
hyggen samt mindre sinkor med sankmark. Ett flertal
stigar och motionsslingor av olika lingd genomkorsar
omradet som i dvrigt ir svarforcerat eftersom det delvis
ir skogsbevuxet, delvis utgors av partier av sankmark
och bevixta hyggen.

Oppet i dstra planomridet.



PLANBESKRIVNING - Detaljplan for Sjélyckan, Mariestad tétort

Befintlig struktur inom och utanfor planomridet.
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Skogsbruk bedrivs inom omradet med visst hinsynsta-
gande till friluftslivets intressen. I 6vrigt 4r skogsskot-
seln inriktad pa virkesproduktion.

I samband med januaristormen "Per” 2007 blaste
virdefull skog ner vilket innebar att stora omréden har
fate karaktdren av kalhyggen. De delar dir skogen inte
blast ner domineras av barrskog. Omradet rymmer
ocksd blandskog bestidende av tall, gran och bjork med
inslag av ek och rénn.

Kommunikationer

Ging- och cykeltrafik

Inom planomradet finns ett flertal motionsslingor.
Milsparet i nord-sydlig riktning har i tidigare planar-
bete lyfts fram for att integreras i den nya bebyggelsen.

Lings med planomradets sodra grins i dst-vistled loper
en befintlig gang- och cykelvig. Ging- och cykelbana
finns utmed delar av Bergsgatan i soder. Vister om
jarnvigen finns en ging- och cykelvig i nord-sydlig
riktning.

Biltrafik

Det finns inga befintliga vigar inom planomradet.

Kollektivtrafik

Avstandet till Mariestads resecentrum ir cirka 1,5-2
kilometer. Hirifrdn utgar tita lokala och regionala
bussforbindelser inom kommunen och till angrins-
ande stider samt flera dagliga avgingar med langfirds-
buss mot Géteborg, Orebro, Jonkoping och Karlstad.

Linje 2 trafikerar Bergsgatan, beligen drygt 100 me-

ter soder om planomridet med halvtimmestrafik pa
vardagar och pa l6rdag férmiddag. Vid Hogelidsskolan
stannar dven vissa turer av regionlinjerna 502 (mot
Gullsping), 511 (mot Torsd) och 512 (mot Hova/
Gardsjo). Dessa gar i 6vrigt lings med Stockholmsvigen
som ocksa trafikeras av linje 504 (mot Toreboda).

Kinnekullebanan

Den nirbeligna Kinnekullebanan trafikerar strickan
(Géteborg) Herrljunga - Hallsberg (Orebro) via Lidko-
ping och Mariestad och ansluter till Vistra stambanan
i bida dndpunkterna. Den enkelspariga banans lingd
dr 120 kilometer, saknar fjarrblockering och ir inte
elektrifierad (loken ir dieseldriva).

Banan ir kvalitetsklassad till K3 respektive K4 vil-

ket innebir att storsta tillaitna hastighet for loktag ar
75-100 km/h respektive 40-70 km/h. Sparet maste
forbattras for att en hastighetshojning ska vara mojlig.

Jarnvigen trafikerades 2011 av cirka 12 persontig
dagtid. Resandet har 6kat med 41 procent sedan 1999
och fortsitter att 6ka. Idag trafikeras banan huvudsak-
ligen av nya moderna tig som kan ta emot upp till 100
passagerare jaimf6rt med de gamla motorvagnarna som

bara har 65 platser.

Forbi planomridet nyttjas Kinnekullebanan dven for
godstrafik. Hir gar normalt tva godstig per dygn, van-
ligtvis pé eftermiddagen. Godstrafiken utgdrs i princip
aldrig av transporter av farligt gods.

Mialet idr att Kinnekullebanan ska utvecklas och det dr
ddrfor vikeigt att limna plats for eventuella framtida
upprustningar s som utbyggnad till dubbelspar, elek-
trifiering och sikra planskilda korsningar.

Klimatférhallanden

Mariestads klimat paverkas av Vinern, vilken jimnar
ut temperaturerna och gor vintrarna mildare och som-
rarna svalare. Arsnederbérden varierar mellan 500-600
millimeter och hirskande vindriktning ir sydvistlig.

Naturvarden

Det finns en sumpskog i sydostra planomridet. I 6vrigt
finns inga hoga naturvirden inom eller i direke anslut-
ning till omridet.

Kulturvarden

Ett fornminne ligger strax utanfor aktuellt planomrade
(RAA nr Mariestad 36:1): Fossil aker (r6jningsréseom-
rade 60x50 meter, N-S), del av obebyggt torp/backstu-
getomt. Den har osiker datering men ir fran 500 f.kr-
1000 e.kr. Inom det omréde som nu detaljplaneliggs
for bostadsindamal har en husgrund iakettagits vilken
inte ar en faststilld limning.

Ingen fornminnesinventering har genomforts. Behovet
av en arkeologisk utredning kommer att klarlaggas i
samriad med myndigheter i det fortsatta arbetet.

Service

Planomradet ir beldget ca 1,5-2 km frin Mariestads
centrum dir offentlig och kommersiell service finns.
Soder om planomridet finns skola och férskola. Fore-

slagen bebyggelse medfor behov av fler forskoleplatser.
Geotekniska forhallanden

Planomradet har undersokts 6versiktligt geotekniske i
samband med arbetet med f6rdjupningen av 6versikts-
planen (BGAB, 2008). Resultatet visar att planomra-
det ur geoteknisk synvinkel dr limpligt for bebyggelse.
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Terringforhdllanden

Planomradet med omgivningar ir delvis kuperat men
sluttar i huvudsak visterut mot Vinern. Huvuddelen
av omradet ir beldget mellan 70-75 meter 6ver havet.

Markforhdllanden och fororeningar

Marken utgérs frimst av morin och berg. Jorden
bestdr huvudsakligen av friktionsjord som vilar pa fast
botten — troligen morin, block eller berg. Friktionsjor-
den bedoms huvudsakligen som fast lagrad.

Jordproverna i den geotekniska undersékningen upp-
visade inga tecken pi att nigra féroreningar av lateflyk-
tiga kolviten féorekommer inom utredningsomradet.

Marken inom omradet klassas som lagradonmark,
vilket innebir att inga radonskyddande atgirder krivs i
samband med uppforande av bostider.

Geohydrologiska forhdllanden

I 6ppna provtagningshél har den fria vattenytan upp-
mitts pa nivin mellan 0,3-0,6 meter under befintlig
markyta.

Planomrédet avvattnas visterut genom banvallen och

vidare ut till Vinern. En mindre del avvattnas naturligt
it oster. Denna del av planomréidet utgor del av tillrin-
ningsomradena till Stommens Dikningsforetag.

Principillustration av forslaget.

Del 4 — Planférslaget

och dess konsekvenser

Bebyggelse

Naturen och utsikten dr de storsta kvalitéerna i
Sjolyckan och intentionen ir att lita dessa prigla det
nya bostadsomradet. Bebyggelsen ir dirfor uppdelad
i kvarter som avgrinsas av gator och gréna strak med
stigar. P4 detta vis skapas nirhet till naturen och en
genomslipplighet genom omradet.

For att ge si manga fastigheter som mojlige utsikt mot
Vinern medges endast ett vaningsplan ldngst i vister
vilket ger forutsittningar for att dven bakomliggande
tvavaningsbebyggelse ska fa utsike.

For att gora detaljplanen robust 6ver tid dr den mest
attraktiva bebyggelsen nirmast Vinern, som planeras
att byggas forst, mer reglerad 4n 6vriga delar. I vister
medges endast friliggande villor och i 8ster finns det en
flexibilitet i planen som forutom friliggande villor moj-
liggor uppforande av sma flerbostadshus, gruppbyggda
smahus, atriumhus och radhus. I omradets sydostra del
medger planen en forskola men ocksa bostadsbebyg-

gelse och idldreboende.
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Genom uppdelningen i kvarter och dess tydliga
avgrinsning kommer omradet att kunna byggas ut si
att de olika delarna var f6r sig uppfattas som avslu-
tade etapper vilka ej forutsitter att yteerligare etapper
tillkommer. Detta ir positivt dd omradet sannolikt
kommer att byggas ut under lang tid.

Fortsatt exploatering norrut kan kopplas till planomra-
det och ges en likande struktur. Den bér dock étskiljas
frin akcuell bebyggelse med en gron buffertzon.

Bebyggelsens karaktir kommer sannolikt att variera
som en f6ljd av planens flexibilitet. Denna ger frihet
till den enskilde att sjilv rada over gestaltningen av sitt
hus och dirmed méjlighet till identifiering med sin bo-
stad. Som helhet kan denna del av Sjolyckan utvecklas
till ett upplevelserikt omrade.

Planférslaget innebir att en skog som anvinds som
motionsomrade exploateras for att tillskapa bostider
nira Mariestads centrum. De som tidigare motionerat
i skogen hinvisas till Snapens friluftsomride som ligger
lingre norrut och som erbjuder en likande milj6. Sam-
tidigt kan fler ménniskor bositta sig i Mariestad nira
centrum och Vinern.

Gestaltning

Genom att skapa en identitet for omradet ges ett sam-
manhallet intryck vilket ger manga fordelar. For att fa
en fungerande helhet krivs att omradet far en avvigd
blandning av enhetlighet och variation. Langsiktig
framgéing nis genom en gemensam grund f6r utform-
ning vilket 4r skilet till detta avsnitt. Bilderna pa till
hoger ir till for inspiration.

Fasadmaterial utgors med fordel av trd. Firgsittning
gors lampligen i naturnira firgskalor som obehand-

lat tré, slamfirg eller jirnvitriol eller liknande ytskikt.
Taken, bade pa huvudbyggnad beliggs med vegetation,
tegel eller slitplat med falsar och far girna utformas i
kulbrerna svart, gratt eller blagront.

Stor omsorg liggs pa karaktirsskapande husdelar, sa-
som entrépartier och glaspartier Andra fasaduttryck 4r
skidrmtak och balkonger. Exempel pd hustyper finns till
hoger i bild.

I sa stor mdn som mdojligt bor uppvixta tallar bevaras
inom tomtmark.

Grona tak

Vegetation kan med fordel viljas som takbeklidnad
inom omradet, inte bara pa grund av gestaltningsmis-
siga skil utan en stor fordel r dess forméga att effek-
tive fordroja dagvattnet inom tomemark. Grona tak ar

Enplanshus med naturliga material och enkla volymer.

ARKITEKTHUS AH#002, Foto: Ake E:son Lindman, arki-
tekt: Claesson Koivisto Rune.

[ N
Sluttningshus. Villa Kattvik, A-Hus.

>

Bilden éir fran ett sluttningshus med Viittern som uisikt. Villa
Daniel, Veg Tech.
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dven bullerdimpande, luftrenande och dimpar stads-
klimatet. Dessutom ir dom relativt underhallsfria och
fungerar som takisolering.

Takmaterialet kan vara olika tjockt och av olika vixt-
blandningar. En tunn moss-sedum-matta ir bara tre
centimeter tjock, medan ett gristak med en blandning
av sedum-ort-gris kanske bildar ett 12—15 centimeter
tjockt skikt. Jordmaterialet bor vara minst tre centi-
meter tjockt och kan behéva 6kas om takets lutning
ar liten. En tjockare konstruktion av sedum-6rt-matta
kan besta av tre centimeter mineraljord, tre centimeter
drinering och tre centimeter vattenhéllande skike.

Gronstruktur

Bostadsomradet kommer att omgirdas av natur och
inom bebyggelsen kommer grona strak att dela upp
kvarteren. Lokalgatan, allégatan, i 6st-vistlig riktning
kommer att vara ett gront huvudstrik genom omra-
det. Motionsslingan "Milspéret” som korsar omradet
i nord-sydlig riktning och utgér ett viktigt gront strak
for boende och besokare.

Oppna dagvattenldsningar blir en fortsatt viktig del
av gronstrukturen. De grona straken mellan kvarteren
kommer att innehalla stigar, ppna dagvattendiken
och dagvattendammar. Dammarna ir i stor utstrick-
ning placerade i befintliga naturliga sinkor och sanka
partier.

Mot bostidderna séder om den nya bebyggelsen sparas
ett brett parti med skog av respekt till de boende och

som en tillging i ndrmiljén. Vid skolan kommer den

nya bebyggelsen titare inpa.

Naturvarden

Sumpskogen i omradets sydostra del bedéms inte
paverkas negativt av aktuellt detaljplanef6rslag dd den
foreslas som naturmark.

Kulturvarden

Inom det omrade som nu detaljplaneliggs som natur-
omride har en husgrund iakttagits vilken ej 4r fast-
stilld fornlimning. Behovet av en arkeologisk utred-
ning kommer att klarliggas i samrad med myndigheter
i det fortsatta arbetet.

Kommunikationer

Biltrafik

En gatu- och VA-utredning (Sweco 2011) har gjorts
utifran ett tidigare strukturforslag for Sjélyckan och

gatornas foreslagna utformning grundar sig fortsatt pa
denna dven om strukturen ir en annan. Utredningen

har sedan reviderats for att dverensstimma med juste-
ringarna i plankartan enligt samradsférslaget.

Den tilltinkta bebyggelsen bedoms alstra mellan 600-
1000 trafikrorelser per dygn. Osikerheten beror pa
exploateringsgraden gillande frimst flerfamiljshus.

Sjolyckan trafikmatas via en ny huvudgata som ansluts
till Bergsgatan och Marieforsleden. Dessa vigar har
hég kapacitet och ger 6stra Mariestad en god tillging-
lighet till alla viktiga malpunkter inom och utanfor
staden. "Allégatan” kallas den tridkantade gata som
planeras att strickas i 8st-vistlig riktning genom
Sjélyckan. Fran allégatan kommer en lokalgata l6pa
norrut i omréadets vistra del. Inom kvarteren finns
kvartersgator som planliggs som gangfartsomriden.

Gators utformning

Gatorna ska utformas pa ett sadant sitt att det blir att-
raktivt och sikert for oskyddade trafikanter. Lig hastig-
het och oskyddade trafikanters tillginglighet prioriteras
fore framkomlighet f6r motorfordon. Trafikerande
fordons hastigheter ska hillas laga genom medveten
utformning och dimensionering av gatorna. Respek-
tive gatutyp ges en skala som tydligt understryker dess
funktion och placering i gatuhierarkin.

Vigar och gators utformning (VGU) har anvints som
grund for utformning och dimensionering. Parame-
trarna: referenshastighet (VR), utrymmesklass (Klass
A-C, dir A medger méte mellan fordon utan hastig-
hetssinkning) och dimensionerande trafiksituation
(DTS) har antagits for respektive gatutyp och anvinds
for att bestimma bredd pa respektive gatusektion.

Nya referenshastigheter sa som 40 och 60 km/h saknar
i dagslaget stéd i VGU. Medelvirden utifrin befintliga
breddmitt for 70, 50 och 30 km/h och dess olika ut-
rymmesklasser anvinds som dimensionerande virden

i de fall da de nya hastighetsgrinserna foreslas. Som
exempel antas generellt att 50B = 40A.

Utrymme for snoupplag tas ej hinsyn till vid dimen-
sionering av gatorna. Huvudgatan och Bussgatan antas
ha utrymme for snéupplag pé vigren och i diken. For
ovriga gator accepteras minskad framkomlighet vinter-
tid pa grund av eventuella snovallar. En rekommenda-
tion 4r att uppritta en beredskap for att vid extremt
snorika vintrar kunna frakta bort snémassor.

Huvudgata

Huvudgatan utformas for en hdgsta hastighet om 60
km/h med en korbanebredd pa 7 meter samt separat
gang- och cykelvig om 4 meter. Kérbanan ir si bred
att buss och lastbil kan méotas. Mellan gata och gang-
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och cykelvig anordnas en 3-6 meter bred gronremsa
med plats for trid och omhindertagande av dagvatten.

Huvudgatan ansluts till Bergsgatan med en ny 3-vig-
skorsning. Aven Toérnbergavigen ansluts direke till
huvudgatan.

Huvudgatan ska i framtiden 4ven betjina ytterligare
planomraden norr om Sjolyckan genom en forling-
ning norrut fram till friluftsomradet Snapen.

VO025m

30m GC40m GRONYTAcabm \ Kf325m Kf325m / DIKE ca5m
\SR 0,25 m \SR0,25m

V025m

Principsektion for huvudgatan
Allégata / lokalgata

Lokalgatans (allégatans) funktion ar att mata trafik till
och frin planomradet via huvudgatan. Den dimensio-
neras for busstrafik och utformas med en 6 meter bred
korbana, kantstensparkering/plats for allétrid mot
oster/norr (2,2 meter) samt en 4 meter bred ging- och
cykelvig. Laimpligt allétrid kan till exempel vara svart-
tall.

Lokalgatan norrut utformas som allégatan men utan
kantstensparkering och vegetation.

VA-SCHAKT

TRAD 3.0m

Principsektion for allégatan

TRAD3.0m

Bussgata

I sydvistra delen av planomridet foreslas en bussgata
som kopplar samman Lyckans Vig och allégatan. En
vindplats och ett hinder for personbiltrafiken anordnas
vid anslutningen. Gatan utformas som ett vigrum med
en vigbana (6 meter f6r motande busstrafik) och en
parallell ging- och cykelvig (4 meter).

GRONYTA cabm

Kf325m

SR020m / VA-SCHAKT

Principsektion for bussgatan

Kuvartersgator / gingfartsomrdden

Gator inom kvarteren utformas generellt som gardsga-
tor dir fordonstrafik sker pd giendes villkor.

Befintliga viiganslutningar

Utanfor planomridet finns i vister tva befintliga
bostadsfastigheter som idag har undermaliga tillfarter
ur trafiksikerhetssynpunkt. De ingar e¢j i planomradet
och eventuella forbattringsatgirder forutsites avhandlas
mellan berdrda fastighetsiigare och trafikverket/kom-
munen. Det finns en mojlighet for dessa fastigheter att
na sina fastigheter genom anslutningar fran Sjélyckan.
Detta regleras genom servitut.

Ging- och cykeltrafik

Den befintliga motionsslingan "Milsparet” foreslas
bibehéllas med i viss man dndrat lige genom omradet i
nord-sydlig riktning och fortsitta upp genom framtida
bostadsomraden norr om Sjélyckan upp till Snapens
friluftsomrade.

Huvudstriken f6r ging- och cykeltrafik avses att

folja huvudgatan och lokalgatorna och milsparet, pa
plankartan dr milspéret inom en bred gang-, cykel- och
mopedvig.

I detaljplanen sikerstills mark f6r en gang- och cykel-
vig som i sin framtida f6rlingning avses fortsitta Gver
jarnvigen. Passagen kommer att behandlas i kom-
mande detaljplan f6r Sjolyckan.

Kollektivtrafik

Huvudgatan samt lokalgatorna har utformats s att de
kan trafikeras med buss. Passande linjedragning och
lagen for héllplatser 4r markerade i plankartan lings
allégatan som sammanbinder Lyckans vig och huvud-
gatan i Ost.

Parkering

All parkering ska generellt ske pa kvartersmark. Viss
besoksparkering kan ske i form av kantstensparkering-
ar utmed allégatan.

Tillganglighet och trygghet

Minniskor med olika typer av funktionsnedsittning
och élder ska vara fullt delaktiga i samhallslivet vilket
miste beaktas vid nybyggnation. Uppehillsytor ska go-
ras tillgingliga, trygga och anvindbara for alla grupper
av manniskor sd langt det ar mojligt. Detta giller bade
fysisk och psykisk tillginglighet, allt fran den faktiska
framkomligheten till val av vixter som kan orsaka al-
lergier eller saidant som kan orsaka kinslan av otrygg-
het sisom bristande belysning eller skotsel.
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Kvarteren och byggnaderna ska utformas si att de kan
anvindas av personer med nedsatt rérelse- eller orien-
teringsférmaga om terringen sa tilliter. Handikap-
parkeringsplatser i anslutning till omridet ska finnas

i limplig omfattning och tillrickligt ndra entréer. For
byggnader med fler 4n tva vaningsplan krivs hiss samt
att ramper anordnas ddr entréer inte 4r placerade i
markniva. Nimnda krav beaktas vid bygglovprovning.

Teknisk férsérjning
Vatten och avlopp

Underjordiska ledningar for vatten och avlopp placeras
i gatorna. En VA-utredning ar framtagen for omradet
och denna kommer till viss del revideras i samband
med detaljprojektering av omradet.

En byggritt f6r en pumpstation finns i planomradets
nordvistra del.

Dagvatten

Mariestads kommun arbetar for att férbittra omhin-
dertagande och rening av dagvatten innan det nir
Vinern. Allt dagvatten inom planomradet ska hanteras
enligt kommunens dagvattenpolicy som redovisas i
"Del 2 — Forutsittningar”. Inom planomradet giller
att dagvattnet ska fordrojas innan det nir kommunens
dagvattennit.

Genom 6ppna dagvattenlosningar i form av diken och
dammar i gronstrukturen leds och fordréjs dagvattnet i
omradet. Da detta huvudsakligen sluttar it vister ar de
viktigaste uppsamlingsplatserna de i vister. Dessa kom-
mer att kriva storst kapacitet for fordrojning.

For mer information, se under Risker-Klimatf6rind-
ringar samt samrddsbilagan ”Gatu- och VA-utredning”.

Om dagvattnet ska kopplas pd befintligt markavvatt-
ningsforetag ska godkidnnande inhdmtas frin foretaget.
Eventuellt behover foretaget omprovas. Anliggning av
vatmarker ir anmilningspliktig verksamhet.

El och viirme

Vid all byggnation ska efterstrivas de rekommendatio-
ner som anges i Mariestad, Toreboda och Gullspangs
energi- och klimatplan (se "Del 2 - Forutsittningar”).

Eventuellt kommer omradet att kopplas till stadens
fjirrvirmenit. Dock finns planer pé att ha krav pé en-
ergieffektivt byggande vilket kan betyda att en utbygg-

nad av fjirrvirmendtet inte ir motiverat.

Vid tomtf6rsiljning uppmuntras byggnation av lagen-
ergihus, innebirande att husen uppfyller hogre krav pa
energihushillning 4n vad PBL stiller.

Ledningsstrik

Ledningar ska si langt mojligt samlas i gemensamma
ledningsstrak.

Avfall

Inom omradet kommer tre avfallsstationer f6r gemen-
sam uppsamling av hushallsavfall att anlidggas utmed
allégatan.

Riiddningstjinstens behov

Riddningstjanstens behov av framkomlighet ska beak-
tas i samband med markprojektering. Detta giller dven
héjdfordon for brandslickning i fastigheter som inte
kan nés pd annat vis, samt behov av brandposter och
slickvatten enligt anvisningarna i VAV P83 och VAV
P76.

Geoteknik

Grundliggning ska ej ske pa torv. Dir torv forekom-
mer méste denna dirmed schaktas bort. I 6vrigt (om ¢j
lera patriffas) kan grundliggning ske pa frostskyddad
niva med sulor, alternativt forstyvad bottenplatta, pa
naturligt lagrad jord eller vil packad fyllning (sedan
allt organiskt material borttagits). Grundliggning ska
dock inte ske direkt pa berg. Urspringning och ater-
fyllning med minst 0,3 meter krivs.

Risker

Klimatforindringar

Hantering av risken for okade vattennivéer har blivit
allt mer vikeigt. Klimatférindringar forutspas orsaka
bide havsnivihdjning och fler extrema vidersituatio-
ner, vilket okar risken for éversvimningar som tros
komma oftare och bli allt virre. Detta gor att det ndd-
vindigt att anpassa planering och byggande till dessa
forindrade forutsittningar.

Det finns flera olika typer av dversvimningar som kan
hota omréidet, bland annat kraftiga skyfall som orsakar
stora vattenansamlingar pa hardgjorda ytor, vatten som
tringer upp ur vatten- och avloppssystem och héga
grundvattennivéer.

Det finns flera studier som SMHI har arbetat fram,
bland annat Férdjupad studie rérande éversvim-
ningsriskerna for Vinern — Slutrapport (Rapport Nr
2010-85) och Klimatanalys for Vistra Gotalands lin
(Rapport nr 2011-45). Linsstyrelsen har tagit fram
publikationen Stigande vatten — en handbok for fysisk
planering som 4r ett bra hjilpmedel vid planering nira
oversvaimningshotade omriden.
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Mariestads dimensionerande hojd fér versvimnings-
risk 4r enligt Linsstyrelsen +47,47 i RH2000. Den
héjden som ir dimensionerande enligt Kommunfull-
miktige i Mariestad dr +46,70. Da planerad tomtmark
ligger pa 6ver +60,0 i RH2000 och pa betryggande
avstind fran Vinern och Tidan bedéms omradet osan-
nolikt paverkas av stigande vattennivéer.

De risker som klimatférindringar kan innebira for
planomradet bedoms vara férknippade med kraftiga
skyfall. Genom férebyggande atgirder kan sannolikhe-
ten minska for att en éversvimning intriffar och dven
minska utbredning om den intriffar. Detta bade for
att undvika 6versvimning av jarnviagen och for att inte
fastigheterna ska ta skada. Det finns flera olika méjliga
dtgiarder, bland annat skapa plats for vatten vid kraftiga
skyfall. Dirfor finns gott om utrymme inom detaljpla-
nen for 6ppna dagvattenldsningar samt med uttinkta
flodesvigar, 6ppna diken och mark som kan dversvim-
mas. Lis mer i bilagd gatu- och VA-utredning.

For att sannolikhetsreducera mot éversvimningar
orsakade av kraftiga regn bér man inom planomradet
anvinda sig av olika typer av vegetation for att absor-
bera vatten eftersom vixtligheten fordrojer, magasi-
nerar, infiltrerar, renar och avdunstar vatten. Det kan
handla om gréna tak och viggar, planteringar med
mera. Hardgjorda ytor kan brytas av med material som
enkelt infiltrerar 6verflodigt vatten.

For att reglera vattnets flddesvigar idr det viktigt att ga-
tor dimensioneras med tillrickligt djup och tillricklige
héga kantstenar samt att eventuella diken dimensio-
neras noggrant. Naturmark inom och i anslutning till
planomradet kommer fungera som uppsamlings- och
fordrojningsplats vid stora vattenmingder dir 6ppna
dagvattendammar ska anordnas. Dessa platser ska
utformas vegetationsrikt for att 6ka reningen av vattnet
samtidigt som en attraktiv plats skapas. Denna upp-
samlingsplats ska kombineras med flodesvigar for att
undvika att vattnet nar nirliggande bebyggelse.

Vid byggnation ir det viktigt att utreda eventuella
funktionskrav, det vill siga om byggnaden ska 6verges
vid dversvimning genom siker evakuering, alternativt
fungera och vara tillgingligt. I bada fallen far inte
sjdlva byggnaden ta skada. Nir det giller heldrsboende
och viktiga funktioner som utbildning, sjukvird med
mera dr det viktigt att dess funktioner uppritthalls.

Det bedéms inte finnas nagra risker for skred, erosion
eller underminering da omradet inte bestér av instabila
jordlager, vilket framgar av utford 6versikdlig geotek-
nisk undersokning inom planomrédet, se bilaga.

Buller

Storningar fran trafiken som kan péaverka bebyggelsen
inom planomrédet 4r framfor allt de fran jirnvigen.
Foljande riktvirden for trafikbuller bor inte 6verskridas
vid nybyggnation av bostider eller vid nybyggnation
eller visentlig ombyggnad av trafikinfrastrukeur:

¢ 30 dBA ekvivalentnivd inomhus,

e 45 dBA maximalnivi inomhus nattetid,

e 55 dBA ckvivalentnivi utomhus (vid fasad),
e 70 dBA maximalniva vid uteplats.

Trafikstérningar har utretts for Lyckans vig (WSP
2010). Utredningen visar att man klarar riktvirdena
for buller. Det kommer dock inte ga nagon biltrafik
fran Sjolyckan via Lyckans Vig, och for att undvika
detta kommer skyltning och fysiska hinder anvindas.

Omréadet 4r utsatt for buller frin nirbeligen jirnvig.
Ljudstorningarna ror sig om enstaka tdg och vagnar
som alstrar hdga maximala bullernivier. Riktvirden for
bostider gillande buller (Prop. 1996/97:53, se ovan)
ska foljas. Byggritterna har placerats pa sadant avstind
fran jirnvigen att rikevirden klaras utan atgirder.

For att faststilla detta avstand har kommunen tagit
fram tvd utredningar som medféljer som bilaga till
planen. I den forsta utredningen, utférd av Grontmij
2011-01-12, kartlades forutom buller dven vibrations-
mitningar och riskanalys for hela titorten. I denna
utredning var ingangsvirdena f6r hoga nir det giller
fraimst hastigheten och lingden pé godstig som pas-
serar omradet. Detta omskrivs dven i rapporten, dir
konsulten skriver "Grontmij tror dock att virdena for
savil hastighet som taglingd dr tilltagna i 6verkant, vilket
skulle innebira att bullret Gverskattas i simuleringarna.”.

Dirfor gjordes i efterhand en separat bulleranalys forbi
Sjélyckan (utford av Norconsult 2012-12-07), dir
kommunen justerade tidigare ingdngsvirden utifran en
rimlighetsbeddmning samt iakttagelser. Bida utred-
ningar ligger till grund f6r sikerhetsavstindet mellan
spar och uteplatser pa cirka 120 meter. Detta avstand
kriver inget bullerplank utan omréidet klarar gillande
riktvirden f6r buller. Skulle det vara sd att godstag av
den hogre uppskattningsgraden nir det giller lingd
och hastighet kommer passera i framtiden kan ett bul-
lerplank uppforas relativt enkelt, och gora sa att buller-
nivderna dven fortsittningsvis hamnar under gillande
riktvirden. Kommunen gér dock bedémningen att

tig i sidana hoga hastigheter (100 km/h) och av sidan
lingd (450 meter) med storsta sannolikhet inte kom-
mer att forekomma i titorten inom dverskddlig tid.
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Nir det giller huvudgatan i 6stra planomradet kom-
mer enligt prognoser cirka 2500-2800 fordon passerar
per dygn, nir omradet ir fullt utbyggt. Enligt genom-
ford bullerberikning ligger de ekvivalenta ljudniva-
erna for trafikbuller vid de tomter som ligger narmast

huvudgatan pa 49 dBA utomhus.

Nir det giller boende i nirheten av dom nya lokalga-
torna i Sjolyckan kommer trafikeringen som mest ligga
pa 1000 fordon per dygn. For de bostider som ligger
niarmast gatan innebir detta att bullernivierna ligger
pa cirka till 49 dBA utomhus. Ligger man samman
bullerkillorna for boende som berérs av fler ljudkillor
kan generellt 3 dB adderas till den hogre ekvivalenta
ljudnivan. Med detta i berikningarna innebir det
inda att riktvirden for god utom- och inomhusmiljé
inte kommer att 6verskridas.

Siikerhet

Nigra sikerhetsproblem bedoms inte uppkomma i
samband med genomférande av detaljplanen.

I dagsliget transporteras i princip aldrig farligt gods pa
Kinnekullebanan genom Mariestad. Riskberikningar
visar att begrinsade volymer farligt gods kan transpor-
teras utan att individ- och samhillsrisken blir f6r hog.

Trafiken pa Kinnekullebanan, si som den ser ut och
trafikeras idag, innebir frimst risk for ursparningar och
plankorsningsolyckor. Riskerna for att olyckor ska in-
triffa ligger pa ¢j obetydliga nivaer beriknat pé hela tit-
orten. Risken ér stérst vid plankorsningar. Trafikverket
arbetar aktivt med att bygga bort plankorsningar eller
ersitta dem med korsningar i skilda plan. Detta ir dven
kommunens mal i arbetet med att utveckla Sjélyckan.

For att i sd stor utstrickning som mdjligt forhindra atc
minniskor tar sig ut i spdromradet infores stingselplikt
i plankartan. Exakt bebyggelsefritct omride vid jirn-
vigen har, utifrdn risk for ursparning, vibrationer och
buller, reglerats pa detaljplanekartan som naturmark.

Vibrationer

Risk for storande vibrationer fran jarnvigstrafik f6-
religger i omrdden dir bade jirnvig och nirliggande
bebyggelse dr grundlagda pad vibrationskinsliga jordar,
det vill siga 16sa finkorniga sediment av lera och silt.

Vibrationsmitningar har genomf6rts vid fyra mic-
punkter. Resultatet indikerar att vibrationer utgor ett
begrinsat problem. Fér att bemistra de vibrations-
problem som pd vissa platser inda kan uppstd rekom-
menderas att samtliga rilskarvar svetsas. Dessutom kan
sliper av gummityp anvindas vid kinsliga omraden.

Elektromagnetiska filt

Elektriska filt forekommer alltid runt jirnvigs kon-
taktledning. I dagsldget ir inte Kinnekullebanan elek-
trifierad och det 4r tveksamt om detta kommer att ske i
framtiden, men det bor inda tas med i berikningarna.

Filten avskdrmas litt med metallplatar och delvis

av viggar, plank och vegetation. D4 ett tg passerar
uppstér dven magnetfilt, dessa dr svarare att skirma av
men avtar snabbt med avstindet fran kontaktledning-
en. Pa 30 meters hall ir magnetfiltet fran jirnvigen
svagare dn det som forekommer i ett vanligt hem.

Jarnvigen ligger 120 meter frin nirmaste nyplanerade
bostadstomt. Paverkan vad giller elektromagnetiska
fale blir ddrfor obefindig dven om jirnvigen elektrifie-
ras och inget behov av ytterligare dtgirder finns.

Ovriga storningar
Nagra problem med besvirande lukt eller damning be-

déms inte uppkomma frin aktuellt detaljplaneomrade
eller omkringliggande omraden.

Landskapsbilden forindras, framfor alle sett fran vatt-
net. Bostadsbebyggelsen bedoms dock inte upplevas
stérande. Nigra nya barridrer bedéms inte uppkomma.

Del 5 - Behovsbeddmning

Kommunen har gjort en behovsbedomning enligt
PBL 5 kap 18 § och miljobalken 6 kap 11§. Hirvid
har planens genomf6rande vid en sammanvigning av
konsekvenserna ej bedomts medfora betydande miljo-
paverkan. Viss miljopaverkan erhélles vad giller buller,
dagvatten etc. vilket redogors for i planbeskrivningen
under rubriken "Planférslaget och dess konsekvenser”.

Planférslaget medger ej anvindning av planomridet

for sadan verksamhet eller atgard som kriver tillstaind
enligt MKB-férordningen bilaga 1 och 3. Vid behovs-
bedémningen har kriterierna i MKB-f6rordningen bi-
laga 4 sirskilt beaktats. Stdllningstagandet grundar sig

pa beddmningen att ett genomforande av detaljplanen;

* ¢ paverkar Natura 2000-omriden och dirmed ej
kraver tillstdnd enligt 7 kapitlet 28 § miljobalken,

*  ¢j motverkar mojligheterna att uppfylla nationella
eller regionala milj6-, klimat- och folkhilsomal,

* ¢j ger upphov till risker f6r hilsa och sikerhet,
*  ¢j bidrar till dverskridande av miljokvalitetsnormer,

* ¢ pa betydande vis paverkar nagra omréiden eller
natur som har erkind nationell eller internationell
skyddsstatus som riksintressen och naturreservat.
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Del 6 - Genomforande

Hir redovisas de organisatoriska, tekniska, ekonomiska
och fastighetsrittsliga atgarder som krivs for ett samord-
nat och dndamalsenligt genomférande av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Planforfarande

Planen handliggs enligt plan- och bygglagens (PBL
2010:900) regler f6r normalt planférfarande. Dess
olika steg redovisas nedan. Aktuellt detaljplanskede ar
markerad med fetare text.

*  Samrid - Dialog med Linsstyrelsen, myndigheter,
foretag, foreningar, nirboende, allminhet med
flera. Syftet med ir att forbéttra beslutsunderlaget
och att ge mojlighet till insyn och péverkan.

»  Samridsredogirelse - Efter samradet sammanstills
inkomna synpunkter i en samradsredogorelse.
Handlingarna revideras da det 4r relevant.

*  Granskning- Dialog med Linsstyrelsen, myndighe-
ter, foretag, foreningar, nirboende, allminhet med
flera. Innan planen antas ska kommunen stilla ut
planférslaget f6r granskning.

*  Granskningsutlitande - Efter granskningen sam-
manstills inkomna synpunkter i ett granskningsut-
latande. Handlingarna revideras da ir relevant.

*  Antagande - Detaljplanen antas av Kommun-
fullmiktige och trider i laga kraft tre veckor
efter att beslutet ir anslaget, forutsatt att inga
overklagande har inkommit.

Prelimindir tidplan

Samrad vinter/var 2013
Granskning var 2013
Antagande sommaren 2013

Tiderna kan foérindras under arbetets ging.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

For erforderliga markforviry, rittighetsupplételser,
projektering och byggande av infrastrukeur, eventuella
ombyggnadsatgirder pi angrinsade ytor med mera
ansvarar Mariestads kommun.

Mariestads kommun ska 4ga och vara huvudman f6r
allmin platsmark.

Vinerenergi AB kommer att 4ga elnitet inom omradet
och ansvarar ocksi for drift och skétsel av detta. Viner-
energi AB kommer dven att leverera virme till omradet
och iger samt ansvarar for tillhérande ledningar.

Samfiilligheter

Nir markavvattning beror flera fastigheter bildas vanligen
en samfillighet - ett sa kallat dikningsforetag. Det finns ett
antal dikningsforetag i nirheten av planomréadet och den
ostra delen 4r sannolike beldget i tillrinningsomrade for
Stommens Dikningsforetag. Maximal urban avrinning till
detta dikningsf6retag, med 10 ars aterkomsttid fran de ex-
ploaterade omradena, begrinsas till intensiteten 1,5 I/s ha.

Genomforandetid

Genomf6randetiden 4r 10 ar fran det datum planen
vinner laga kraft. Planen giller tills den upphivs eller
ersitts med en ny detaljplan. Inom genomforandetiden
forutsites att syftet med detaljplanen forverkligas.

Gemensambetsanliggningar, servitut med mera

Gemensambhetsanlidggningar ska inrittas inom kvarter-
smark for sikerstillande av tillfart till enskild fastighet
och for avfallshantering.

Fastighetsrattsliga fragor
Konsekvenser for respektive fastighet

Da kommunen #ger all mark finns inga konsekvenser
for enskilda fastighetsigare att redovisa inom plan-
omradet. Utanfor planomradet kommer biltrafiken

att oka i samband med den 6stliga tillfarten. Boende
lingst med Lyckans Vig kommer pa sikt ha kontinuer-
lig busstrafik utmed gatan.

Fastigheten Madlyckan 1:3 kommer att ha kvar sin
tillfartsvig via servitut i naturmark pa lika vis som
idag. Detta giller dven Madlyckan 1:2, men det kan
vara mojligt att uppritta ett nytt servitut for att nd
fastigheten osterifran istillet for att dka over jarnvigen.
Detta sker i si fall i samrad med fastighetsigaren, kom-
munen, Trafikverket och Lantmiteriet.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildningsfragor, inrittande av gemensam-
hetsanldggningar och andra fastighetsrittsliga fragor
handliggs av Lantmiteriet. De fastighetsbildningsat-
girder som fordras inom kvartersmark f6r genomfor-
ande av detaljplanen bekostas av berérd exploatér.
Kommunen ir initiativtagare till att soka forrittning.

Inlosen, ersiittning

Ingen fastighet 4r foremal f6r inlésen. Mariestads kom-
mun Zger all mark inom omradet. Genom fastighetsregle-
ring tillskapas bostadsfastigheter som kommer avyttras.

Fastighetsplan

Omradet berdrs ej av ndgon fastighetsplan.
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Ekonomiska fragor
Gatukostnader

En oversiktlig kostnadsberikning for gatudragning
inklusive belysning och tridplantering har utforts av
plankontoret och redovisas nedan;

Huvudgata
550 meter 4 7700 kr/lopmeter = 4 312 tkr

Allégata
880 meter 4 7000 kr/lopmeter = 6 160 tkr

Bussgata (inkl. GC)
360 meter 4 5 500 kr/lopmeter = 1 980 tkr

Lokalgata vist (inkl. GC)
350 meter 4 4 500 kr/lopmeter = 1 500 tkr

Kvartersgator (gingfartsomride i plankartan)
2566 meter 4 2 700 kr/lopmeter = 6 928 tkr
GC vig milspdret

500 meter 4 1000 kr/lopmeter = 500 tkr

+ ofdrutsett 15%
+ detaljprojektering 5%

Totalt 25 656 tkr

Oversiktlig kostnadsuppskattning for gator exklusive
vatten- och avlopp beriknas till omkring 26 mkr.
Omradet maste detaljprojekteras for att utreda miang-
den springarbeten och 6verbyggnad innan detaljerade
kostnadsberikningar kan utforas. VA-arbeten bekostas
av VA-kollektivet och fjarrvirme av Vinerenergi AB,
och ir dirmed inte skattefinansierat.

Planekonomi

De fastighetsbildningsitgirder som fordras for ge-
nomférande av detaljplanen bekostas av exploatdren,
(Mariestads kommun). Detta finansieras genom efter-
foljande forsiljning av tomtmark.

Planavgift

Planavgift kommer att debiteras, enligt av kommunen
faststilld taxa, i samband med bygglov.

Tekniska fragor
Behov av ytterligare utredningar och dtgiirder

Eventuellt kan en versiktlig arkeologisk utredning
behévas infor exploatering, med syfte att ta reda pi om
det finns lagskyddade fornlimningar.

Detaljerad geoteknisk undersokning krivs for projekte-
ring av till exempel gator, ledningar och byggnader.

Exploatoren/fastighetsigaren ansvarar for detaljutred-
ning angiende markens birighet samt utformning av
lokal dagvattenhantering. Detta ska redovisas i sam-
band med bygglov.

Kommunen ansvarar for detaljerade kostnadsberik-
ningar for kommunens ataganden i samband med
genomforandet av planen.

Vid gatuarbeten i omradets stra del maste nirliggande
sumpskog beaktas sé att inte dess geohydrologi dndras.
Annars riskerar sumpskogen att paverkas negativt.

Om dagvattnet ska kopplas pa befintligt markavvatt-
ningsforetag ska godkinnande inhdmtas frin foretaget.
Eventuellt behover foretaget omprovas.

Anliggning av vitmarker dr anmilningspliktiga verk-
samheter.

PLANAVDELNINGEN

Maria Nilsson
Planarkitekt

Detaljplanen for Sjolyckan iir antagen av Kommun-
Sullmiiktige den 17 juni 2013, §70, och har den 19
Jjuli 2013 vunnit laga kraft.
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